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Reunido ordinaria publica de 10/09/2024

21. Aprovagao do Projeto da Terceira Alteragao ao Regulamento de Apoio a Habitagdao do
Municipio de Braga

Submete-se, a consideracdo do Executivo Municipal, com vista a aprovagdo da Assembleia
Municipal de Braga, nos termos da alinea k) do n.° 1, do artigo 33.° e da alinea g), do n.° 1, do artigo
25.° da Lei n.° 75/2013, na sua atual redagao, o Projeto da Terceira Alteragdo ao Regulamento de
Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga. Tudo de acordo com os documentos constantes do

respetivo processo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga

TERCEIRA ALTERAGAO AO REGULAMENTO DE APOIO A HABITACAO DO MUNICIPIO DE BRAGA

NOTA JUSTIFICATIVA

A Assembleia Municipal de Braga, em sessdo extraordinaria realizada no dia 10 de margo de 2023, sob proposta da
Camara Municipal de 06 de margo de 2023, deliberou aprovar o Regulamento de Apoio Extraordinario a Prestacéo

Bancaria Para Habitagcdo Prépria e Permanente.

A elevada procura por este apoio levou a Assembleia Municipal de Braga, em sessao extraordinaria realizada no dia 27
de dezembro de 2023, sob proposta da Camara Municipal de 28 de novembro de 2023, a deliberar pela aprovacéo da
primeira alteracéo ao Regulamento de Apoio Extraordinario & Prestacdo Bancéria Para Habitacdo Prépria e Permanente
gue estendeu o periodo de candidaturas a este regime de apoio até ao final do ano civil de 2024.

Prevendo-se que as dificuldades de acesso ao mercado de habitagdo perdurem para além deste periodo, e pela
necessidade de continuar as apoiar as familias que se deparam com elevadas taxas de esfor¢os, considera-se que o
Regime de Apoio Direto ao Empréstimo devera ter um carater permanente, semelhante ao Regime de Apoio Direto ao
Arrendamento quanto a natureza, finalidade e requisitos de elegibilidade, com as devidas adaptacdes, entendendo-se
que se justifica a sua inclusdo no Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga, garantindo um maior
alinhamento com os restantes regimes de apoio e uma maior justi¢ca a atribuicdo de apoios habitacionais.

Quanto a ponderagao dos custos e beneficios das alteracdes projetadas, nos termos do disposto no artigo 99.° do CPA,
estima-se que os beneficios se revelem superiores aos custos implicados, pois é expectavel que, com a implementacao

permanente deste regime, se garanta o apoio a situacao de efetiva caréncia habitacional do territrio municipal.

De igual forma, sdo alteradas outras disposi¢cbes do Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga que
decorrem da experiéncia recente de aplicagdo do mesmo e também concorrem para o objetivo de garantir maior justica

na atribuicdo de apoios.

Em cumprimento do disposto no artigo 98.° do CPA, foi publicitado, no sitio do Municipio de Braga, na Internet, o inicio
do procedimento administrativo relativo ao presente projeto de Regulamento, para constituicdo dos interessados que

entendessem apresentar 0s seus contributos.

Esta alteracdo foi submetida a consulta publica, para recolha de sugestfes, nos termos do artigo 101.° do Cadigo do
Procedimento Administrativo (CPA), através de publicagdo no Diario da Republica a 02/07/2024, pelo Aviso n.°
13485/2024, e, na Internet, no sitio institucional do Municipio.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, e das competéncias previstas nas alineas h) e i), do n° 2, do artigo 23°, na alinea g), do n° 1, do artigo 25°,
na alinea k), do n° 1, do artigo 33°, todos do Anexo |, da Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro, procede-se a terceira
alteracéo ao Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga, aprovada pela Camara Municipal, sob proposta

do seu Presidente, em reunido de XX/XX/2024, e pela Assembleia Municipal, na sua sess@o de XX/XX/2024.
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Artigo 1°

(Objeto)
1. S&o alterados os artigos 2.%, 3., 5.°, 10.°, 12.°, 16.°, 18.°, 22.°, 35.°, 41.°, 49.°, 52.°, 55.°, 57.°, 58.°, 59.°, 64.°, 66.°,
73.%, 76.° e 78.° do Regulamento, bem como os ANEXOS Il e IV.
2. E criado um novo Capitulo V — Regime de Apoio Direto ao Empréstimo (RADE), do artigo 66.° ao artigo 79.2, e sdo
renumerados os restantes artigos do Capitulo VI — Regime de Residéncia Partilhada;

3. E republicado, na integra, o Regulamento, com as alteracdes e aditamentos aprovados.

Artigo 2.°
(Aplicagédo no tempo)
As alteracdes promovidas pelo presente regulamento aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da entrada em

vigor e que se encontrem pendentes.

Artigo 3.°
(Norma revogatoria)
1. Sao revogados os artigos 5.2, n.° 2, alinea c), 10.%, n.° 3, e 45.°, n.° 3.

2. E revogado o Regulamento de Apoio Extraordinario a Prestacio Bancaria para Habitag&o Propria e Permanente.

Artigo 4.°
(Entrada em vigor)
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo no Diario da Republica.

Artigo 5.°
(Republicagao)
E republicado de seguida 0o REGULAMENTO DE APOIO A HABITACAO DO MUNICIPIO DE BRAGA:

INDICE
CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 1° Objeto
ARTIGO 2° Regimes de Apoio a Habitacéo
ARTIGO 3° Defini¢gbes
CAPITULO Il - REGIME DO ARRENDAMENTO APOIADO
SUB-CAPITULO | Condigdes Gerais
ARTIGO 4° Ambito e Finalidade
SUBCAPITULO Il Acesso e atribuicdo das habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado
SECCAO | Acesso
ARTIGO 5° Condic¢des de Acesso
ARTIGO 6° Impedimentos
SECCAO I Atribuicdo das Habitacdes
SUBSECCAO | Procedimento de Atribuicéo
ARTIGO 7° Concurso
ARTIGO 8° Acesso ao concurso
ARTIGO 9° Comunicages e notificagbes
ARTIGO 10° Validade da candidatura
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ARTIGO 11° Analise e apreciagdo da candidatura

ARTIGO 12° Critérios de Hierarquizagao e de ponderacéo
ARTIGO 13° Critérios de atribui¢cdo

ARTIGO 14° Adequacédo da habitacdo

ARTIGO 15° Deliberagdo da atribuicdo

ARTIGO 16° Mobilidade excecional inter-regimes

ARTIGO 17° Excluséo

SECCAO lIl Regime Excecional

ARTIGO 18° Regime Excecional

SECCAO IV Recusa de Habitacdo

ARTIGO 19° Recusa de Habitagédo

SECCAO V Extingéo de procedimento de atribuicio
ARTIGO 20° Extingéo de procedimento

SUB-CAPITULO lIl Contrato de arrendamento apoiado
SECCAO | Condigdes contratuais

ARTIGO 21° Regime do contrato

ARTIGO 22° Forma e contetdo do contrato

ARTIGO 23° Duracao e renovagao do contrato

ARTIGO 24° Ocupacéao de habitagdo arrendada

ARTIGO 25° Vencimento e pagamento da renda

ARTIGO 26° Valor da renda

ARTIGO 27° Taxa de esforco maxima

ARTIGO 28° Renda maxima e minima

ARTIGO 29° Atualizagao e revisdo da renda

ARTIGO 30° Acordos de pagamento em prestacdes
ARTIGO 31° Transmisséo da posi¢ao de arrendatario em vida
ARTIGO 32° Transmissédo da posi¢do de arrendatario por morte
ARTIGO 33° Transferéncia de habitagao a titulo definitivo
ARTIGO 34° Transferéncia de habitacao a titulo provisorio
SECCAO Il Obrigacdes do arrendatario e da BragaHabit
ARTIGO 35° Obrigag8es do arrendatario

ARTIGO 36° Sangdes

ARTIGO 37° Obrigagdes da responsabilidade da BragaHabit
ARTIGO 38° Obras de Conservagéo a cargo do arrendatario
ARTIGO 39° Incumprimento da realiza¢éo das obras a cargo do arrendatario
ARTIGO 40° Acesso e vistoria a habitagédo

SECCAO lll Cessacéo do contrato de arrendamento apoiado
ARTIGO 41° Resolucéo pela BragaHabit

ARTIGO 42° Cessacao do contrato por renincia

ARTIGO 43° Danos na Habitag&o

ARTIGO 44° Despejo

SUB-CAPITULO IV Disposi¢cdes complementares

ARTIGO 45° Dados pessoais

ARTIGO 46° Prerrogativas
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ARTIGO 47° Ocupagdes sem titulo

CAPITULO Il — Regime de Subarrendamento

ARTIGO 48° Remissé&o

ARTIGO 49° Calculo do valor da renda

ARTIGO 50° Cessacao do apoio habitacional

CAPITULO IV — Regime de Apoio Direto ao Arrendamento (RADA)
SUB CAPITULO | - Parte geral

ARTIGO 51° Objeto

SUB CAPITULO Il - Acesso e atribuicdo de apoio no RADA
SECCAO | Acesso

ARTIGO 52° CondicBes de acesso

ARTIGO 53° Impedimentos

SECCAO Il Atribuic&o do subsidio

ARTIGO 54° Pedido de apoio e instrucao do pedido

ARTIGO 55° Critérios de atribuicdo do subsidio

ARTIGO 56° Adequacao da tipologia de habitac&o e renda-padréo
ARTIGO 57° Formalizagdo da atribuicao

ARTIGO 58° Calculo e fixagdo do subsidio

ARTIGO 59° Duracao e renovagao dos pedidos de apoio
ARTIGO 60° Renovagédo automética extraordinaria

ARTIGO 61° Modo de processamento e entrega do subsidio
ARTIGO 62° Exclusédo

SUBCAPITULO Ill - Cessacao e suspensio do apoio em RADA, mudanca de habitago e mobilidade
ARTIGO 63° Cessacao

ARTIGO 64° Suspenséo e cessacado dos apoios

ARTIGO 65° Mudanca de habitagcdo

CAPITULO V — Regime de Apoio Direto ao Empréstimo (RADE)
SUBCAPITULO | — Parte geral

ARTIGO 66° Objeto

SUBCAITULO Il — Acesso e atribui¢do de apoio no RADE
SECCAO | Acesso

ARTIGO 67° Condicdes de acesso

ARTIGO 68° Impedimentos

SECCAO I Atribuicéio do subsidio

ARTIGO 69° Pedido de apoio e instru¢cao do pedido

ARTIGO 70° Critérios de atribuicdo do subsidio

ARTIGO 71° Adequacgéo da tipologia da habitagédo e renda-padréo
ARTIGO 72° Formalizagdo da atribuicao

ARTIGO 73° Célculo e fixagdo do subsidio

ARTIGO 74° Duracao e renovacgdo dos pedidos de apoio
ARTIGO 75° Renovacao automatica extraordinaria

ARTIGO 76° Modo de processamento e entrega do subsidio
ARTIGO 77° Exclusao

SUBCAPITULO Il — Cessagcéo e suspensdo do apoio em RADE
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ARTIGO 78° Cessacao

ARTIGO 79° Suspenséo e cessacéo dos apoios

CAPITULO VI — Regime de Residéncia Partilhada

SUBCAPITULO | — Parte geral

ARTIGO 80° Objeto

SUBCAPITULO Il — Acesso e atribuigéio do apoio no Regime de Residéncia Partilhada
SECCAO | Acesso

ARTIGO 81° Condi¢Bes de Acesso

ARTIGO 82° Impedimentos

SECCAO Il Atribuicéio do apoio & habitacdo em Residéncia Partilhada
ARTIGO 83° Pedido de apoio e instrucao do pedido

ARTIGO 84° Critérios de atribuicdo de quartos para residéncia partilhada
ARTIGO 85° Formalizagdo da atribuicao

Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga

ARTIGO 86° Célculo e fixacdo da contrapartida pelo alojamento e distribuicdo de encargos e despesas

ARTIGO 87° Duragao e renovagao dos pedidos de apoio
ARTIGO 88° Excluséo

SUBCAPITULO lIl — Direitos e deveres dos beneficiarios
ARTIGO 89° Superviséo e auxilio

ARTIGO 90° Direitos dos beneficiarios

ARTIGO 91° Obrigacdes da BragaHabit

ARTIGO 92° Obriga¢@es dos beneficiarios

ARTIGO 93° Visitas de terceiros

ARTIGO 94° Danos nas instalagdes e equipamentos
ARTIGO 95° Produgao de ruidos

SUBCAPITULO IV Mobilidade e Cessagéo

ARTIGO 96° Mobilidade por iniciativa da BragaHabit
ARTIGO 97° Mobilidade por iniciativa do beneficiario
ARTIGO 98° Resolucao

ANEXOS

ANEXO |

ANEXO Il

ANEXO Il

ANEXO IV

CAPITULO |

DisposicBes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente Regulamento disciplina os termos e modos da prestacdo de apoio a habitagcdo do Municipio de Braga, as

condigbes de atribuicdo de habitacdes e a disciplina dos seus diferentes regimes, no ambito das atribuices e
competéncias proprias da BRAGAHABIT — EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO DE BRAGA, E.M. (doravante,

BragaHabit).
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Artigo 2.°

Regimes de apoio a habitacéo
O apoio a habitacéo previsto no presente Regulamento seré prestado pela BragaHabit no &mbito dos cinco regimes que
se seguem:
a) Arrendamento Apoiado;
b) Subarrendamento;
¢) Apoio Direto ao Arrendamento;
d) Apoio Direto ao Empréstimo;

e) Residéncia Partilhada.

Artigo 3.°

Defini¢des
1- Para efeito do disposto no presente Regulamento, considera-se:
a) “Candidatura”, documento que formaliza o pedido de concesséo de um dos regimes de apoio a habitagéo”;
b) “Candidato”, pessoa que apresentou um pedido de concessdo de um apoio a habitacdo e consta como inscrito na
lista de espera para atribuicéo;
c) “Arrendatario”, pessoa que celebrou um contrato de arrendamento e cuja habitagéo Ihe foi arrendada;
d) “Tipologia da habitagéo”, capacidade de alojamento determinada em fungdo do nimero de quartos de dormir;
e) “Adequacédo da tipologia” — composi¢édo do agregado familiar em funcdo da tipologia definida no Anexo Il da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro.
f) “Sobreocupagéo”, ocupagéo da habitagdo por um ndmero superior de pessoas ao da sua capacidade de alojamento;
g) “Subocupacao”, ocupagédo da habitagdo por um nimero inferior de pessoas ao da capacidade de alojamento;
h) “Agregado familiar”, o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo arrendada, constituido
pelo Arrendatério e por:
1) Conjuge ou pessoa em unido de facto;
2) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
3) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;
4) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por deciséo judicial ou administrativa de entidades
ou servicos legalmente competentes para o efeito;
5) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e criangas e jovens confiados
por deciséo judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a
qualquer dos elementos do agregado familiar, e, bem assim, quem tenha sido autorizado pela BragaHabit a permanecer
na habitacao;
i) “Dependente”, o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos, ndo aufira
rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;
j) “Pessoa portadora de deficiéncia”, a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %;
k) “Fator de capitagdo”, a percentagem resultante da ponderacao da composi¢éo do agregado familiar, de acordo com a
tabela constante do ANEXO | ao presente Regulamento;
1) “Indexante dos apoios sociais”, o valor fixado nos termos da Lei n.° 53 -B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei
n.° 3 -B/2010, de 28 de abril;
m) “Rendimento mensal liquido” (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos os membros

do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:
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i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente artigo; caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporc¢ao correspondente ao nimero de meses em causa;

ii) Sendo zero o valor da coleta liquida ou nédo tendo legalmente havido lugar a entrega de declaragdo de rendimentos
nos termos do Cadigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos
anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.°
15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.os 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgdo correspondente ao nimero de meses
em causa;

n) “Rendimento mensal corrigido” (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das quantias indicadas de seguida:

1) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

2) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

3) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

4) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se também couber na definicdo
de dependente

5) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
6) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

7) A quantia resultante da aplicagdo do fator de capitagdo, constante do ANEXO | do presente Regulamento, ao
indexante dos apoios sociais.

0) “Prestagéo a entidade bancaria”, valor devido mensalmente a entidade bancaria pelo empréstimo a habitagéo, ndo se
incluindo quaisquer outras despesas ou valores que nao decorram de empréstimo bancario desta natureza;

p) “Patriménio mobiliario”, o valor em depdsitos bancarios, acdes, obrigagdes, certificados de aforro, titulos de
participacao e unidades de participacdo em instituicbes de investimento coletivo ou outros ativos financeiros;

q) “Lista de ordenagéo”, lista de candidaturas existente na pagina da internet que se encontra ordenada por ordem
decrescente de pontuacdo (determinada em fungdo dos critérios de hierarquizacdo) para acesso a um apoio a
habitacéo.

2- Para efeitos da alinea m) do nimero anterior, os valores do rendimento global e da coleta liquida correspondem aos
constantes da declaracao de rendimentos das pessoas singulares, validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT)
e respeitante ao ano anterior, que podem igualmente ser enviados por esta para as entidades detentoras de habitacdo
em regime de arrendamento apoiado através de comunicacgdo eletrénica de dados, aplicando-se o disposto no artigo
45.% com as necessarias adaptacdes.

CAPITULO Il
Regime de Arrendamento Apoiado

SUB-CAPITULO |
Condicdes Gerais

Artigo 4.°
Ambito e finalidade
1. O arrendamento apoiado é o regime legal aplicavel as habitacdes detidas, a qualquer titulo, pela BragaHabit, e que
por esta sejam arrendadas com rendas calculadas em funcdo dos rendimentos dos agregados familiares a que se

destinam.
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2. Em tudo o que ndo se encontre especialmente previsto neste Regulamento é aplicavel o disposto na legislagdo em
vigor, nomeadamente, o0 Regime do Arrendamento Apoiado, aprovado pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redacéo atual.

3. As habitacdes arrendadas em Regime de Arrendamento Apoiado destinam-se exclusivamente a residéncia
permanente dos agregados familiares aos quais sdo atribuidas, proibindo-se qualquer forma de cedéncia, total ou
parcial, temporéria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da habitag&o por parte do arrendatério ou de qualquer
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cesséo da posi¢ado contratual, o subarrendamento, a hospedagem
ou o0 comodato.

4. Compete & BragaHabit assegurar as condi¢cdes necesséarias para garantir o fim a que se destina o arrendamento,

viabilizando a ado¢édo de medidas de conservacgéo do respetivo parque habitacional.

SUB-CAPITULO Il
Acesso e atribuicdo das habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado

SECCAO|

Acesso

Artigo 5.°

Condigdes de acesso
1. Podem aceder a atribuicdo de habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado os cidaddos nacionais e os cidadaos
estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional que reinam as condi¢des estabelecidas
na lei e no presente Regulamento, e que ndo estejam em nenhuma das situa¢des de impedimento previstas no artigo
seguinte.
2. Os candidatos tém de ser maiores de 18 anos e reunir as seguintes condi¢des:
a) Residéncia efetiva de forma continua no concelho de Braga, no minimo, nos ultimos trés anos em relagdo ao da
candidatura;
b) Auferir qualquer tipo de rendimento devidamente comprovado e que permita o pagamento da renda;
c) (Revogada.)
3. A atribuicdo de uma habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado confere a BragaHabit o direito de aceder aos
dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de informagéo ou de confirmagéo dos
dados por eles declarados nos termos regulados na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
4. Ao acesso e a atribuicao das habitagdes € aplicavel o regime previsto na referida Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
o presente Regulamento e o Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.°
Impedimentos
1. Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em Regime de Arrendamento Apoiado quem se
encontre numa das seguintes situagdes:
a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fragdo auténoma de
prédio urbano destinado a habitagdo, localizado no concelho ou em concelho limitrofe, desde que o imoével seja
adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos

legais ou contratuais sobre o0 mesmo, salvo se fizer prova da cessacao de tal direito ou detencao;



EA i

o BRAGA
5 <

Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de Braga

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, cénjuge ou unido de facto com o titular de
uma habitagdo publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no artigo 18.°, salvo se fizer prova da cessagdo da
concesséo de tais apoios;

c) Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito de programas de
realojamento;

d) Para efeito de atribuicdo ou manuten¢do de uma habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado, haja, no periodo
dos dois anos anteriores a data da candidatura, prestado declaracdes falsas, ou omitido informacdo relevante a
BragaHabit;

e) Tendo beneficiado de qualquer apoio & habitagdo concedido pela BragaHabit, haja, no periodo dos cinco anos
anteriores a data da candidatura, cedido tal habitacdo a terceiros, a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma
gratuita ou onerosa;

f) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacdo concedido pela BragaHabit nos dltimos cinco anos, ou 0 seu
contrato tenha sido resolvido com fundamento na violacdo de qualquer uma das obriga¢des do arrendatario;

g) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacdo concedido pela BragaHabit, seja titular de divida vencida e ndo
paga a BragaHabit, exceto se tal divida tenha sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento
pontual ha mais de seis meses;

h) Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitacéo pertencente a BragaHabit no periodo
dos cinco anos anteriores a data da candidatura.

i) Tenha recusado habitagdo sem justificacdo séria e fundamentada no periodo dos dois anos anteriores a data da
candidatura.

2. No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fragdo ndo esta em
condicdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo € detido ou foi adquirido apenas em parte
por membros do agregado familiar, cabe a BragaHabit avaliar a situacdo e decidir sobre 0 acesso deste agregado a
atribuicdo de habitagdo ou a manutengdo do arrendamento, consoante o caso.

3. O arrendatéario deve comunicar a BragaHabit a existéncia de uma situagdo de impedimento, no seu caso ou no de
qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

4. (Revogado.)

SECCAO Il
Atribuicdo das habitacdes

Subseccao |
Procedimento de atribuicéo

Artigo 7.°

Concurso
1. Sem prejuizo da possibilidade de recurso a outros procedimentos legalmente admissiveis para atribuicdo de
habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado, a BragaHabit optara, preferencialmente, pelo regime de Concurso
por Inscrigéo.
2. O Concurso por Inscricdo tem por objeto a oferta das habitagbes que sdo identificadas, em cada momento, pela
BragaHabit, para atribuicdo em Regime de Arrendamento Apoiado aos candidatos que, de entre 0os que se encontram, a
altura, inscritos em listagem prépria, estejam mais bem classificados, em funcédo dos critérios de hierarquizacéo e de

ponderacéo estabelecidos para o efeito.
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3. O concurso por inscricdo assume a modalidade com qualificacdo prévia dos interessados e é composto pelas
seguintes fases:

a) Apresentacéo de candidatura e habilitagdo de candidatos;

b) Qualificacdo de candidatos;

¢) Atribuicdo de uma habitacéo.

Artigo 8.°

Acesso ao concurso
1. Os interessados em aceder a qualquer regime de apoio previsto neste Regulamento tém de manifestar a sua vontade
e aceitacdo das condi¢Bes através da submissdo de um formulario de candidatura acompanhado dos documentos que
comprovam os dados e as condi¢Bes determinantes que permitem o acesso aos apoios (ANEXO V).
2. O procedimento de candidatura é realizado, preferencialmente, através de meios eletrénicos na pagina oficial da
BragaHabit (www.bragahabit.pt).
3. Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura e cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado
familiar, com excegdo dos dependentes com guarda partilhada.
4. Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente que a BragaHabit processe automaticamente
os seus dados para os fins previstos neste Regulamento e para tratamento de dados estatisticos.
5. O representante do agregado familiar € o Unico responséavel pela recolha do consentimento dos demais membros do
agregado familiar para tratamento dos dados pessoais.
6. ApOs a apresentacdo do formulario € analisada e avaliada a candidatura e caso ndo se verifiqgue nenhum
impedimento ou causa de exclusao a BragaHabit procede a inscri¢do do candidato e respetivo familiar na lista propria e
referente ao apoio a que se candidatou.

Artigo 9.°

Comunicac®es e notificagfes
1. As notificacdes e comunicacdes entre a BragaHabit e os candidatos serdo realizadas através de correio eletronico ou
através de mecanismo de notificacdo automatica gerada por sistema incorporado no Sistema Integrado de Gestédo da
BragaHabit, sem prejuizo de se realizar através de qualquer uma das demais alternativas legalmente previstas.
2. Nos casos em que os candidatos estejam impossibilitados de ser notificados por via eletrénica devem indicar
expressamente essa situagcao e nomear um representante com essa capacidade, ou optar pela notificacéo postal.
3. Considera-se regularmente notificado o interessado sempre que haja recibo de entrega da notificagdo enviada por
correio eletronico ou notificacdo enviada por correio postal com aviso de rececdo para o domicilio indicado pelo
interessado (ainda que ndo tenha sido reclamada).

Artigo 10.°

Validade da candidatura
1. A candidatura tem a validade de dois anos a contar da data da sua submisséo.
2. No final do prazo de dois anos a candidatura pode ser renovada, através da entrega da documentagdo obrigatoria
atualizada de todos os elementos do agregado familiar.
3. (Revogado.)
4. A apresentacdo de nova candidatura anula a anterior.
5. Para aferir a manutencao da validade da candidatura a BragaHabit pode, em qualquer fase do procedimento, solicitar
a apresentacdo atualizada dos documentos do agregado familiar para verificar as informacgdes constantes do formulario

de candidatura.
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Artigo 11.°
Analise e apreciagéo da candidatura

1. Verificando-se a regularidade da candidatura e o preenchimento dos requisitos de acesso a um apoio a habitagcéo a
BragaHabit procede a classificagédo e posicionamento dos candidatos na lista de espera através dos critérios fixados no
artigo seguinte.

2. Sempre que se verifiqguem deficiéncias nas candidaturas apresentadas e ndo possam ser supridas oficiosamente os
interessados serdo notificados para, no prazo fixado para o efeito, procederem a sua corregéo, sob pena de rejeigdo da
candidatura.

Artigo 12.°

Critérios de hierarquizacao e de ponderacéo
1. A classificagdo e posicionamento relativo dos candidatos na listagem a que alude o artigo precedente serdo
atribuidos pela BragaHabit tomando em consideracao os critérios de hierarquizacdo e ponderagao previstos ho humero
seguinte do presente artigo, nos termos da tabela que constitui ANEXO Il ao presente Regulamento:
2. Os critérios gerais de apreciagdo séo os seguintes:
a) Antiguidade do pedido de inscri¢ao;
b) Tempo de residéncia no concelho;
¢) Situacéo habitacional;
* Residéncia em habitagdo sem condigcdes minimas de habitabilidade, as quais tém de ser verificadas pela
Departamento de Manutenc¢éo, Obras e Projetos da BragaHabit e constar de relatério proprio;
» Coabitagdo com familiares ou amigos em regime de sobrelotagao;
* Residéncia em pensdes, quartos ou partes de casa arrendados sem apoio institucional;
d) Situacgéo social e familiar;
* Tipo de familia;
» Elementos portadores de deficiéncia ou problemas de salde permanentes e incapacitantes;
« Vitimas de violéncia doméstica;
e) Analise e parecer técnico.
3. (Revogado.)

Artigo 13.°
Critérios de atribuigéo

1. As habitacdes em regime de renda apoiada serdo atribuidas em conformidade com a tipologia e caracterizagdo dos
fogos habitacionais disponiveis em cada momento.

2. A atribuicdo respeitard a ordem das candidaturas constantes na lista de espera e sera realizada de acordo com a
adequacéo da tipologia ao agregado familiar.

3. Os candidatos com as pontua¢des mais elevadas séo notificados para, no sitio eletronico, procederem a submisséo
dos documentos referidos no ANEXO 1V para atualizacéo da informacéo e verificacdo da manutengdo dos requisitos de

acesso.

Artigo 14.°
Adequacdo da habitacéo

1. A habitagdo atribuida em Regime de Arrendamento Apoiado deve ser de tipologia adequada a composi¢do do

agregado familiar, por forma a evitar situa¢des de sobreocupacédo ou de subocupacgéo.
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2. A adequagéo da habitacéo é verificada pela relagdo entre a tipologia e a composi¢édo do agregado familiar de acordo

com a tabela constante do ANEXO Il ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

Artigo 15.°
Deliberacgéo da atribuicéo
1. A BragaHabit delibera a atribuico da habitacdo em regime de renda apoiada mediante proposta técnica
fundamentada com base nos requisitos de acesso, ordenac¢do na lista e adequacéo do fogo.
2. A decisao de atribuicdo de habitagdo em regime de renda apoiada é notificada ao representante do agregado familiar,
contendo a identificagdo do fogo, indicacé@o da tipologia, do valor da renda que seré fixada e a indicagéo do dia e hora

para a celebragdo do contrato de arrendamento.

Artigo 16.°
Mobilidade excecional inter-regimes
Aos beneficiarios do RADA e subarrendatarios no Regime de Subarrendamento Apoiado pode, excecionalmente, e sob
proposta dos servicos técnicos da BragaHabit, ser diretamente entregue habitacdo no Regime de Arrendamento
Apoiado ou no Regime de Subarrendamento Apoiado, sem necessidade de integracéo na listagem prevista no artigo 7.°
e de aplicacdo do disposto no artigo 12.° do presente Regulamento.

Artigo 17.°

Excluséo
1. No ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuicdo de uma habitacéo s&o causas de exclusdo da
candidatura ou do cancelamento da inscri¢cdo a ocorréncia de uma das seguintes situagdes:
a) A nao verificacdo de qualquer um dos requisitos das condi¢des de acesso previstas no artigo 5.9;
b) A prestacao de falsas declaracdes pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
¢) A omissao dolosa de informagéo pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
d) A utilizacdo de meio fraudulento por parte do candidato ou membros do agregado familiar;
e) A falta de comunicacao e prestacdo a BragaHabit, nos prazos previstos, das informacdes obrigatorias nos termos da
lei e do presente Regulamento, designadamente as relativas a impedimentos e a composicdo e rendimentos do
agregado familiar;
f) A falta de entrega a BragaHabit dos elementos adequados e necessarios a verificacdo das circunstancias que
determinam a candidatura ao apoio;
g) A omisséo ou a incorre¢éo de dados no preenchimento do formulério da candidatura;
h) O conhecimento pela BragaHabit da existéncia de uma das situagbes de impedimento previstas no artigo 6.° do
presente Regulamento;
i) O comportamento desrespeitoso e/ou agressivo do candidato ou membros do seu agregado familiar ou outros
familiares sobre quaisquer técnicos ou funcionarios da BragaHabit ou pessoas mandatadas por esta para intervirem na
area do seu parque habitacional;

2. A verificacdo de uma ou mais causas de exclusdo conduz ao indeferimento da candidatura.

SECCAO Il

Regime excecional

Artigo 18.°

Regime excecional
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1. Tém acesso a atribuicdo de habitagbes em Regime de Arrendamento Apoiado os individuos e os agregados
familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e temporaria, designadamente
decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes equiparadas de vulnerabilidade e emergéncia
social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as vitimas de violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as
disposicdes do presente regime que sejam incompativeis com a natureza da situacgao, incluindo as disposicGes da
secg¢édo anterior.

2. Nos casos previstos no numero anterior, as condicdes de adequacao e de utilizagdo das habitagGes sdo definidas
pela BragaHabit em fun¢do da situac@o de necessidade habitacional que determina a respetiva atribuicéo.

3. As situacdes de necessidade urgente referidas no n.° 1 serdo necessariamente atestadas por entidades competentes
ou 6rgdos publicos tais como Tribunais, Ministério Publico, Servicos de Protegdo Civil, Camara Municipal de Braga ou
Instituto da Seguranga Social.

4. Em qualquer dos casos previstos no presente artigo, o apoio prestado pela BragaHabit tem caracter provisério, ndo
devendo exceder o periodo de um ano, podendo ser renovavel por periodos idénticos mediante fundamentagéo
atestada pelas entidades referidas no nimero anterior.

SECCAO IV
Recusa de habitagéo

Artigo 19.°

Recusa de habitagéo
1. Considera-se recusa da habitacédo a ocorréncia de uma destas situagdes:
a) Comunicagao de desisténcia até a data da assinatura do contrato de arrendamento;
b) Falta de comparéncia no dia e hora designado para a celebracdo do contrato de arrendamento;
¢) Comunicagdo de néo-aceitagdo da habitacdo, exceto por motivos imperiosos e devidamente fundamentados e
comprovados relacionados com as condicdes da habitacdo e problemas de sadde como mobilidade reduzida,
incapacidade fisica e doenga cronica.
2. A recusa, pelo arrendatario, da habitacdo atribuida pela BragaHabit nos termos e condi¢des previstos no presente
capitulo implicara a cessacdo do apoio concedido e a exclusdo do candidato da listagem prevista no artigo 7.° do
presente Regulamento.
3. Durante o periodo de dois anos que se seguir a exclusao prevista no ponto anterior o candidato ndo beneficiara de
qualquer das bonificagbes previstas no n.° 2 do artigo 12.° do presente Regulamento como “Critérios gerais de

apreciagao”.

SECCAOV
Extin¢do do procedimento de atribuicéo

Artigo 20.°
Extincdo do procedimento
O procedimento é extinto quando se verifique uma destas situagdes:
a) Deciséo de indeferimento;
b) Desisténcia do pedido;
¢) Atribuicdo de um apoio a habitagao;
d) Caducidade da candidatura;

e) Cessacao da situagdo de caréncia econdmica e habitacional.
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SUB-CAPITULO Il
Contrato de arrendamento apoiado

SECCAO |

CondicBes contratuais

Artigo 21.°

Regime do contrato
1. O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, pelo presente
Regulamento e pelo Cédigo Civil.
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato
administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.
3. Compete ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga conhecer das matérias relativa a invalidade ou cessacédo dos
contratos de arrendamento apoiado celebrados pela BragaHabit.

Artigo 22.°

Forma e contetdo do contrato
1. O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel através de documento eletrénico
com assinatura eletronica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes mengoes:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificacdo do senhorio — BragaHabit;
¢) A identificacéo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;
d) A identificacdo e a localiza¢&o do locado;
e) O prazo do arrendamento;
f) O valor da renda inicial e a forma de atualizacéo e de revisdo da mesma,;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;
h) A periodicidade, anual, da apresentacédo da declaracdo de rendimentos do agregado familiar;
i) O consentimento previsto no n.° 6 do artigo 29.° do presente Regulamento, se aplicavel;
j) A entrega, pela BragaHabit, com a celebragdo do contrato, do “Guia do Morador” e de documento com registo
fotogréfico do estado de conservagéo da habitacédo.
2. Do contrato de arrendamento, deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos, o valor que
corresponderia ao montante real da renda sem o apoio, calculado nos termos do artigo 35.°/n°2 a) e b) do NRAU.
3. A BragaHabit podera, em condi¢cdes excecionais, assumir a responsabilidade pelo pagamento das despesas e
contribuicdes a pagar ao condominio, respeitante a fragdo ou parte de prédio arrendados, ja definidas ou a definir, nos
termos e limites a incluir expressamente no contrato de arrendamento.
4. Nos casos em que a BragaHabit assuma encargos com o respetivo condominio, podera tal encargo ou parte do
encargo ser transferido para os arrendatérios, definindo, neste caso, expressamente 0 respetivo contrato os critérios e
limite maximo dos pagamentos a efetuar.
5. Nos casos previstos no artigo 18.° do presente Regulamento, a habitacdo pode ser atribuida em arrendamento
mediante registo em livio ou em suporte informatico contendo a identificacdo dos individuos e dos membros dos
agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e temporaria, a data da

respetiva admisséo e o montante da renda.
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Artigo 23.°
Duragéo e renovagdo do contrato
1. O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos.
2. Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.
3. (Revogado.)
4. (Revogado.)

Artigo 24.°
Ocupagdo da habitagdo arrendada
1. O arrendatério e respetivo agregado familiar deverdo ocupar a habitacdo arrendada no prazo maximo de 30 dias a
contar da entrega das chaves.
2. A ndo ocupacao injustificada é considerada como recusa da habitagao.
3. A inexisténcia de contadores legais de fornecimento de agua, energia e gas (quando aplicavel) é equiparada a nao
ocupacao efetiva.

Artigo 25.°

Vencimento e pagamento darenda
1. Salvo estipulacdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita, vencendo-se
cada uma das restantes no primeiro dia Util de cada més subsequente.
2. O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela forma estabelecidos no
contrato.
3. Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta bancéaria do arrendatéario, o
comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para todos os efeitos legais.
4. Decorrido o prazo maximo de 10 dias previsto no n.° 1 deste artigo sem que a renda tenha sido paga vencer-se-ao
juros de mora a taxa legal em vigor.

5. Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagéo de divida.

Artigo 26.°

Valor da renda
O valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado é determinado pela aplicagdo de uma taxa de esforco ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esfor¢o (T) o valor, arredondado a milésima, que
resulta da seguinte formula:
T =0,067 x (RMC/IAS) em que:
T = taxa de esfor¢o;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 27.°

Taxa de esforgco maxima

A taxa de esforco maxima ndo pode ser superior a 23% do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do
arrendatario.
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Artigo 28.°
Renda méaxima e minima
1. A renda em Regime de Arrendamento Apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1% do indexante dos apoios sociais
(IAS) vigente em cada momento, arredondado a unidade.
2. A renda maxima em Regime de Arrendamento Apoiado é a renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento

para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 29.°

Atualizacédo e revisdo da renda
1. Sem prejuizo do disposto nos ndmeros seguintes, a renda pode ser atualizada anualmente, de acordo com o0s
coeficientes de atualizagao vigentes, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 1077.° do Cadigo Civil.
2. Ha igualmente lugar & revisédo da renda a pedido do arrendatério nas situagdes de:
a) Alteracdo na composi¢cdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatério comunicar o facto a
BragaHabit no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;
b) Aplicacdo da correcdo prevista na alinea n) do artigo 3.° do presente Regulamento em caso de superveniéncia de
situagbes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer
elemento do agregado familiar.
3. A BragaHabit pode proceder a revisdo da renda a todo o tempo com os fundamentos indicados no nimero anterior.
4. A reavaliagcdo, pela BragaHabit, das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se, no minimo a cada
dois anos, no més de celebracdo do contrato, sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 35.° do presente
Regulamento.
5. No ambito de qualquer dos processos de revisao da renda, o arrendatario entregara a BragaHabit os elementos que
se mostrem adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que determinam a revisdo da renda,
designadamente os previstos no ANEXO IV, sem prejuizo de a BragaHabit o poder notificar para esse efeito.
6. A apresentacdo mencionada no namero anterior pode ser dispensada relativamente a documentos administrativos,
desde que o arrendatario preste 0 seu consentimento para que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°
-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de Abril, na redagéo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de Maio.
7. A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més subsequente ao da data
da rececdo, pelo arrendatario, da comunicacao da BragaHabit com o respetivo valor.
8. Quando da revisédo da renda resulte o seu aumento e as comunicac¢des do arrendatario tenham sido realizadas fora
dos prazos previstos no n.° 2 ou nos n.°s 5 e 4 do presente artigo, a BragaHabit pode exigir-lhe o pagamento do
montante correspondente a 1,25 da diferenga entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteragéo.
9. A nado atualizagdo ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel a BragaHabit impossibilita-a de recuperar os
montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.
10. Nao héa lugar a aumento da renda por efeito de atualizacdo quando, em resultado de vistoria técnica a habitacdo por
parte da BragaHabit, se constate um estado de conservacdo mau ou péssimo ndo imputavel arrendatario e enquanto tal
condig&o persistir.
11. Quando no ambito de processos de regularizagdo de divida o valor da renda revista representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacao faseada nos primeiros trés anos contados desde a data da

celebracéo do acordo de liquidagao de divida.

Artigo 30.°

Acordos de pagamento em prestacfes
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1. Quando por prova de grave caréncia econdmica, devidamente comprovada, o arrendatario ndo proceder ao
pagamento das rendas, despesas e encargos de condominio e/ou obras da sua responsabilidade, pode ser celebrado
um acordo de pagamento em prestacoes.

2. A celebragdo de um acordo nos termos referidos no nimero anterior esta dependente da apresentagéo, por escrito,
de uma proposta de pagamento.

3. A proposta sera acompanhada dos documentos e relatério que comprovem a situagdo econdmica do arrendatario e

respetivo agregado familiar, para posterior deliberacao.

Artigo 31.°

Transmissédo da posicéo de arrendatario em vida
1. O destino do locado, em caso de divorcio ou de separacgdo judicial de pessoas e bens entre o arrendatério e conjuge,
€ decidido por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissao ou pela concentrac¢éo a favor de um deles.
2. Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um, os interesses dos filhos e
outros fatores relevantes.
3. A transferéncia ou a concentra¢do acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do registo civil ou a
decisao judicial a elas relativa sdo notificadas oficiosamente ao BragaHabit.

Artigo 32.°

Transmissdo da posi¢cao de arrendatario por morte
1. O arrendamento para habitagdo ndo caduca por morte do arrendatério quando Ihe sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto hd mais de um ano, desde que tal facto haja sido comunicado a
BragaHabit nos termos da alinea a) do n.° 1 artigo 35.° do presente Regulamento;
c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano desde que tal facto haja sido comunicado a
BragaHabit nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 35.° do presente Regulamento.
2. Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, a transmissdo da posicao de arrendatario depende de, a
data da morte do arrendatéario, o transmissario residir no locado ha mais de um ano desde que devidamente autorizados
pela BragaHabit.
3. Havendo vérias pessoas com direito a transmissdo, a posicdo do arrendatario transmite-se, em igualdade de
circunstancias, sucessivamente para o cdnjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em unido de facto, para
o parente ou afim mais proximo ou, de entre estes, para 0 mais velho ou para a mais velha de entre as restantes
pessoas que com ele residissem em economia comum.
4. O direito & transmisséo previsto nos niumeros anteriores ndo se verifica se, & data da morte do arrendatéario, o titular
desse direito preencha qualquer dos fundamentos de impedimento previstos no artigo 6.° do presente Regulamento.
5. A morte do arrendatario nos seis meses anteriores a data da cessacao do contrato da ao transmissario o direito de

permanecer no local por periodo ndo inferior a seis meses a contar do decesso.

Artigo 33.°
Transferéncia de habitacéo a titulo definitivo
1. A BragaHabit pode promover a transferéncia definitiva do agregado familiar em caso de desadequag¢&o superveniente
da tipologia da habitacéo, nos termos do ANEXO lll, ou mau estado da habitacéo.
2. A transferéncia do agregado familiar para outra habitacdo pode ocorrer a pedido do arrendatario quando se verifique
e comprove uma das seguintes situacoes:

a) Motivos de salde ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condi¢des da habitagéo;
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b) Situacéo sociofamiliar de extrema gravidade e a transferéncia seja necessaria para exclusiva protecdo e salvaguarda
da vitima;

c¢) Desadequacéo da tipologia atribuida face & evolucéo do agregado;

d) Degradagéo da habitacéo por responsabilidade ndo imputavel ao arrendatario e respetivo agregado.

3. No caso da alinea b) do nimero anterior o pedido de transferéncia pode ser efetuado por qualquer interessado.

4. O pedido do arrendatario tem de ser formulado por escrito e instruido com os documentos que o fundamentam.

5. A BragaHabit pode, ainda, promover a transferéncia do agregado familiar para outra habita¢do por razbes de gestdo
do seu parque habitacional.

6. A decisdo de transferéncia definitiva de habitagdo, tomada ap6s audi¢do do interessado, implica a extingdo do
contrato de arrendamento vigente e a atribuico de uma nova habitacdo, no mesmo concelho da anterior habitacao,
dentro da disponibilidade do referido parque habitacional.

7. A decisdo da BragaHabit referida no numero antecedente é realizada por comunicacdo com identificacdo do
endereco da nova habitacdo, menc¢éo da obrigacdo de desocupagdo e entrega da habitacdo em uso, e do prazo fixado
para o efeito, nunca inferior a 60 dias, bem como referéncia a consequéncia do seu nao cumprimento.

8. O incumprimento por parte da decisdo referida nos nuameros antecedentes determina, além da sua execugéo
administrativa, a perda da nova habitac&o atribuida.

Artigo 34.°

Transferéncia de habitagdo a titulo provisoério
1. A BragaHabit pode promover a transferéncia com caracter provisério e temporario do agregado familiar para outra
habitacdo com os seguintes fundamentos:
a) Realizagdo de obras de requalificagao urbanistica;
b) Inundacbes;
¢) Incéndios;
d) Catastrofes naturais (ocorridas ou iminentes);
e) Razdes de saude publica;
f) Risco de ruina;
g) Perigo de integridade fisica.
2. A decisdo de transferéncia de habitacdo com caracter provisério e temporario € comunicada, apos audigdo do
interessado, e tera de conter o motivo, o periodo previsivel da ocupacgdo temporaria e o prazo fixado para a realizagdo
da mudanca.
3. O incumprimento por parte do arrendatério e respetivo agregado familiar da deciséo referida no namero anterior

determina a sua execuc¢do administrativa.

SECCAO Il
Obrigacdes do arrendatario e da BragaHabit

Artigo 35.°
Obrigacdes do arrendatario
1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei, no presente Regulamento e no contrato, cabe ao arrendatario
com contrato de arrendamento apoiado, designadamente:
a) Efetuar as comunicacg@es e prestar a BragaHabit, nos prazos previstos, as informacdes obrigatorias nos termos da lei
e do presente Regulamento, designadamente as relativas a impedimentos e a composi¢do e rendimentos do seu

agregado familiar, para efeitos de atualizacdo do valor da renda ou quaisquer outros;
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b) Entregar a BragaHabit, anualmente, no més de junho, os elementos que se mostrem adequados e necessarios a
verificagdo das circunstancias que determinam a revisdo da renda, designadamente os previstos no ANEXO IV;

c) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nos
casos previstos no n.° 3, comunicados e comprovados, por escrito, junto da BragaHabit.

d) Avisar imediatamente a BragaHabit sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato relacionado com a
habitacéo suscetivel de causar danos & mesma e ou de por em perigo pessoas ou bens;

e) N&o realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagéo escrita da BragaHabit;

f) Respeitar as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhan¢ga ou de normas constantes do regulamento do
condominio;

g) N&o usar a habitagdo para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteragdo do uso nédo implique maior
desgaste ou desvalorizacao para a mesma;

h) Nao usar a habitacéo para fins contréarios a lei, & ordem publica ou ofensivo aos bons costumes;

i) Ndo conservar na habitacdo mais do que dois animais de estimacdo (cdes ou gatos), salvo prévia autorizacdo da
BragaHabit e dentro das normas regulamentares do respetivo condominio, quando aplicavel;

j) Nao deixar os animais de estimacao nas partes comuns;

k) Proceder a instalacao e ligacao de contadores de agua, energia elétrica e gas, bem como manter o pagamento dos
respetivos consumos em dia;

1) Abster-se de proceder a edificacéo de qualquer tipo de construgdo nas partes comuns;

m) N&o colocar e/ou afixar objetos ou outro tipo de equipamentos em qualquer espago de utilizagdo comum;

n) N&o depositar o lixo fora dos locais destinados para o efeito;

0) N&o depositar nas zonas comuns alimentos destinados a animais;

p) Guardar o lixo em sacos bem-acondicionados, que deverédo ser colocados nos locais destinados para o efeito;

q) Permitir & BragaHabit a vistoria da habitacdo sempre que esta o entenda;

r) Manter a habitacdo nas condicdes em que foi entregue, sem prejuizo do desgaste resultante de uma normal
utilizagéo;

s) N&o instalar antenas exteriores de TV, radio ou similares sem autorizagdo prévia da BragaHabit;

t) Manter a habitacéo limpa e asseada;

u) Conservar a instalagdo elétrica e as canalizagdes de dgua e esgotos;

V) Zelar pela conservagdo dos espag¢os comuns, ndo o utilizando para uso exclusivo e nem impedindo a sua utilizagéo
pelos demais moradores;

w) N&o efetuar ligagdes irregulares de agua, eletricidade, gas ou internet;

x) Nao ceder, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, o gozo da habitagdo, quando ilicita,
invélida ou ineficaz perante a BragaHabit;

y) Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer deterioragdes, salvo as
inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos,
caso se verifiquem, nos termos do artigo 43.°.

2. Constituem ainda obriga¢@es do arrendatario:

a) Pagar pontualmente a sua renda;

b) Pagar pontualmente a quota do condominio, quando tal obrigacéo Ihe seja contratualmente atribuida;

c) Cumprir as obrigagBes prescritas no Guia do Morador, entregue pela BragaHabit com a celebra¢do do contrato de
arrendamento;

d) Utilizar a habitacéo de forma prudente e cuidadosa;

e) Reparar e suportar os encargos decorrentes dos danos existentes na habitacdo e nas partes comuns que tenham

sido causados por si ou por qualquer membro do seu agregado familiar e/ou terceiros.
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3. O ndo uso da habitagdo por periodo até dois anos ndo constitui falta as obrigacdes do arrendatario desde que seja
comprovadamente motivado por uma das seguintes situacdes:

a) Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacéo;

b) Prestacéo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao de servigo publico, civil ou
militar, em ambos 0s casos por tempo determinado;

c¢) Detencdo em estabelecimento prisional;

d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %,

incluindo a familiares.

Artigo 36.°
Sancdes

1. Sem prejuizo do disposto na secg¢éo seguinte quanto a possibilidade de resolugéo do contrato pela BragaHabit, fica
impedido de aceder a uma habitacdo no Regime de Arrendamento Apoiado, ou a qualquer outro regime de apoio ao
arrendamento prestado pela BragaHabit, por um periodo de dois anos:
a) O candidato ou arrendatario que, para efeito de atribuicdo ou manutencdo de uma habitagdo em Regime de
Arrendamento Apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacéo culposa de declaracdes falsas ou & omissédo
dolosa de informacéo relevante;
b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitag&o a terceiros a qualquer titulo,
total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
¢) (Revogado.)
2. O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em funcédo da situagdo, a BragaHabit detenha, nem
o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.
3. O ndo cumprimento das obrigagbes previstas nos pontos 5 e 6 do artigo 29.° deste Regulamento, implicar4 a
alteracéo do célculo do valor da renda que deixara de se fazer de acordo com o disposto do artigo 26. © a 28.° desde
mesmo Regulamento, passando a fazer-se em conformidade com o artigo 3.° da Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro,
gue estabelece o regime de renda condicionada.

Artigo 37.°
Obrigacdes da responsabilidade da BragaHabit
1. A BragaHabit é responsével pela realizacéo das obras ao nivel das infraestruturas, coberturas e fachadas, bem como
assegurar a realizacdo de obras de conservagao, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios, sempre que se mostrem
necessarias e desde que seja a Unica proprietaria do prédio.
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a BragaHabit é responsavel pela realizagdo das obras de adequagéo
da habitacdo a atribuir a pessoas com mobilidade reduzida, desde que as condi¢Bes arquitetdnicas do imdvel o

permitam.

Artigo 38.°
Obras de conservagao a cargo do arrendatario
1.Compete ao arrendatario realizar as obras de mera conservagao e limpeza do interior das habita¢gées, bem como as
reparacdes necessarias que nao alterem a estrutura da mesma, designadamente substituicdo e reparacéo de torneiras,
interruptores, lougas sanitarias, autoclismos, armarios de cozinha, manutencdo ou substituicdo do revestimento de
pavimentos, rodapés, portas e pinturas e manutencgdo e preservacao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos

circuitos elétricos e outras instalagdes técnicas, ressalvando-se as deterioracdes inerentes a uma prudente utilizacao.
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2. O arrendatario é responsavel por todas as obras de reparacédo dos danos verificados quer no interior da habitacao,
guer nas partes comuns, desde que tenham sido causados por si, qualquer membro do agregado familiar ou terceiros,
ainda que involuntariamente.

3. A realizagdo das obras referidas nos nimeros anteriores ndo dispensa a apresentacdo por escrito do pedido de
autorizagdo prévia.

4. Findo o arrendamento o arrendatario ndo ter& direito a se compensado pelas obras realizadas na habitacdo, tenham

ou ndo sido autorizadas pela BragaHabit.

Artigo 39.°

Incumprimento da realizagdo das obras a cargo do arrendatério
1. A BragaHabit notificard o arrendatario para executar, a expensas suas, as obras necessarias as reparacdes dos
danos que tenham sido causados por si, membro do agregado familiar e/ou terceiros.
2. Decorrido o prazo fixado na notificacdo referida no niumero anterior e caso o arrendatario ndo tenha realizado as
obras, a BragaHabit ir4 proceder a sua realizacdo a expensas daquele, comunicando-lhe previamente a data que se
propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orgamentado, que incluird o custo administrativo.
3. Apés a conclusdo das obras o arrendatério serd notificado para efetuar o pagamento das despesas das obras no
prazo maximo de 30 dias.
4. Findo o prazo estabelecido para o pagamento voluntario da despesa sem que o arrendatario o tenha feito, a
BragaHabit emitir4 a respetiva certidao de divida e sera instaurado o competente processo de execucao fiscal.

Artigo 40.°

Acesso e vistoria a habitacao
1. A BragaHabit pode aceder e vistoriar a todo o tempo a habitacdo com as seguintes finalidades, entre outras:
a) Verificar o estado de conservagao;
b) Fiscalizar o cumprimento das obriga¢c8es do arrendatario impostas na lei e no presente Regulamento;
¢) Executar os trabalhos indispensaveis a prossecu¢do das suas obrigacdes e da sua atividade, tais como operacdes
técnicas de vistoria e execucao de trabalhos de reabilitagéo.
2. A recusa injustificada em permitir o acesso a habitagdo constitui um incumprimento das obrigac8es previstas no artigo

35.% e causa de resolugdo do contrato de arrendamento.

SECCAO Il
Cessacao do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 41.°

Resolucéo pela BragaHabit
1. Além de outras causas de resolucao previstas nos termos do regime do arrendamento consagrado no Caédigo Civil e
no presente Regulamento, constituem causas de resolucdo do contrato de arrendamento apoiado pela BragaHabit:
a) O incumprimento de qualquer das obrigacBes previstas nos artigos 35.°, 38.° e 39.° do presente Regulamento, pelo
arrendatario, ou pelas pessoas do seu agregado familiar;
b) O conhecimento pela BragaHabit da existéncia de uma das situagBes de impedimento previstas no artigo 6.° do
presente Regulamento;
c) A prestacdo de falsas declaracdes, de forma expressa ou por omisséo, sobre os rendimentos ou sobre factos e

requisitos determinantes para o acesso ou manutencéo do arrendamento;
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d) O comportamento desrespeitoso ou agressivo do arrendatario ou membros do agregado sobre quaisquer técnicos ou
funcionarios da BragaHabit ou pessoas mandatadas por esta para intervirem na area do seu parque habitacional;

e) A permanéncia na habitac&o, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem
autorizacéo prévia da BragaHabit;

f) Impedir a realizacéo de obras de conservagao ordinarias ou extraordinarias por parte da BragaHabit;

g) A recusa em permitir o acesso a habitagdo para a realizacéo de obras e/ou vistoria;

h) A verificagdo de inexisténcia de contadores de fornecimento de agua ou eletricidade;

i) Realizacao de ligagOes ilegais de agua ou eletricidade, gas ou internet;

j) A realizagdo de obras na habitagdo sem prévia autorizacdo da BragaHabit;

k) A verificagdo de danos no interior da habitagdo causados por uma ma utilizagdo da mesma.

2. Nos casos das alineas do nimero anterior e do n.° 3 do artigo 1083.° do Codigo Civil, a resolugdo do contrato de
arrendamento pela BragaHabit opera por comunicacdo desta ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a
respetiva causa, apos audicdo do interessado, cabendo sempre direito de recurso desta decisao pelo arrendatario.

3. (Revogado.)

Artigo 42.°

Cessacdo do contrato por rentncia
1. Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando esta ndo seja usada por ele ou
pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira comunicagdo da
BragaHabit, de entre as referidas na alinea a) do nimero seguinte.
2. Além das situages previstas na alinea c) do n.° 1 do artigo 35.° e na alinea h) do n.° 1 do artigo 41.° e de outras que
se possam vir a verificar, considera-se ndo uso da habitacdo a situacdo em que, dentro do periodo minimo de seis
meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condi¢ées:
a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma delas, de
entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por
representante da BragaHabit devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
mesmos;
b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacéo, pelo periodo minimo de 30 dias, de contetdo idéntico ao
da comunicacéo;
c¢) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos de
fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro.
3. A comunicacgao e o aviso devem referir:
a) Que a BragaHabit tem conhecimento do ndo uso da habitacdo por parte do arrendatario ou do agregado familiar,
consoante for o caso;
b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto
pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina a cessacéo do contrato;
c) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar dispGem, apds o
decurso dos seis meses, para procederem a desocupacao e entrega voluntaria da habitacao, livre de pessoas e bens.
4. A cessacgédo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto
pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere a BragaHabit o direito de tomar posse do locado e de considerar
abandonados a seu favor os bens méveis nele existentes, se, apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de

posse do locado, ndo forem reclamados.
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Artigo 43.°
Danos na habitacdo
Se, aguando do acesso a habitacdo pela BragaHabit subsequente a qualquer caso de cessacdo do contrato, houver
evidéncia de danos na habitagdo, de realizacdo de obras ndo autorizadas ou de ndo realizacdo das obras exigidas ao
arrendatario nos termos da lei ou do contrato, a BragaHabit tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si

efetuadas com a realizacédo das obras necessarias para reposi¢do da habitacdo nas condic¢des iniciais.

Artigo 44.°
Despejo

1. Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupacgédo e entrega da habitacdo a BragaHabit, cabe a
esta entidade levar a cabo os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.
2. Sdo da competéncia do Conselho de Administracdo da BragaHabit, as decis@es relativas ao despejo, sem prejuizo da
possibilidade de delegacéo.
3. Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisao de
promocgao da correspondente execucao deve ser tomada em simultdneo com a decisdo do despejo.
4. Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moéveis deixados na habitacdo ap6s qualquer forma de cessacao
do contrato e tomada de posse pela BragaHabit séo considerados abandonados a favor desta se ndo forem reclamados
no prazo de 60 dias, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagao por parte
do arrendatério.
5. Corridos os prazos e procedimentos previstos na lei e no presente Regulamento, pode a BragaHabit proceder ao
despejo ou desocupacdo do arrendado sem dependéncia de acdo judicial, podendo para o efeito recorrer as
autoridades policiais competentes, nos termos do disposto na Ultima parte do n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do
Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

SUB-CAPITULO IV
Disposi¢c6es complementares

Artigo 45.°

Dados pessoais
1. A BragaHabit pode, para efeitos de confirmacdo dos dados do arrendatario ou arrendatarios da habitagdo e dos
membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e ao Instituto dos Registos e
do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informacg&o sobre a composi¢cdo e rendimentos do agregado e a titularidade de bens
moveis ou imdveis, preferencialmente através da plataforma de interoperabilidade da Administragdo Publica ou através
de envio de ficheiro, com referéncia aos nimeros de identificacéo fiscal dos arrendatérios da habitacdo e dos membros
do respetivo agregado familiar, ndo podendo o prazo de prestacdo da informagéo solicitada ultrapassar os 30 dias.
2. A BragaHabit sera responsavel pela rececdo e o processamento dos dados pessoais recolhidos para efeito de
contratagdo do arrendamento apoiado, devendo adotar as medidas técnicas e organizativas adequadas para protecéo
dos mesmos contra a destruicdo, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragdo, a difusdo ou o0 acesso nao
autorizados e para conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a prossecucao da finalidade a que
se destinam, nos termos do Regulamento Geral da Protecdo de Dados (doravante RGPD).
3. (Revogado.)
4. Qualquer pessoa tem direito a conhecer o contetdo dos registos que lhe digam respeito e a obter junto de quem os
detém a correcdo de inexatiddes, a supressao de dados indevidamente registados e o complemento de omissdes, nos
termos do RGPD.
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5. O acesso a informagao por terceiros esta sujeito ao disposto no RGPD.

6. A BragaHabit obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situacéo tributaria dos contribuintes e
todos os elementos de natureza pessoal que obtenha, nos termos previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo
Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 46.°
Prerrogativas
A BragaHabit requerera as empresas de fornecimento de agua, gas e eletricidade informacdo sobre a existéncia de
contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou fragdo auténoma, quando se tenham verificado, pelo

menos, duas tentativas de notificacdo nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 42.° do presente Regulamento.

Artigo 47.°

Ocupacbes sem titulo
1. S&o consideradas sem titulo as situagcdes de ocupacdo, total ou parcial, de habitagdes detidas, a qualquer titulo, pela
BragaHabit por quem n&o detém contrato ou documento de atribui¢do ou de autorizacéo que a fundamente.
2. No caso previsto no numero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitacdo e a entrega-la, livre de
pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, ndo inferior a trés dias Uteis, na comunicacgédo feita, para o
efeito, pela BragaHabit, de que deve constar ainda o fundamento da obrigacdo de entrega da habitagao.
3. Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagéo de desocupacao e entrega da habitagdo nos termos do nimero
anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 44.° do presente Regulamento.

CAPITULO Il
Regime de Subarrendamento

Artigo 48.°

Remisséo
1. As disposi¢Bes do presente Regulamento sdo ainda aplicaveis, com as necessérias adaptagfes, ao subarrendamento
de habitagBes em Regime de Arrendamento Apoiado.

2. Exclui-se do disposto no niumero anterior as disposi¢des dos artigos 26.°, 27.°, 28.° e 37.° do presente Regulamento.

Artigo 49.°
Caélculo do valor darenda
1. Tendo em conta os encargos que a renda comercial paga pela BragaHabit no &mbito do regime de subarrendamento
comporta e ainda as caracteristicas dos locados disponibilizados para subarrendamento, o valor da renda no regime de
Subarrendamento sera calculado nos termos do regime de renda condicionada.
2. O disposto no numero anterior ndo é aplicavel aos agregados familiares que j4 beneficiavam do regime de

arrendamento apoiado ou que transitem de regime ao abrigo do artigo 16.°.

Artigo 50.°
Cessacdo do apoio habitacional
1. O apoio a habitagcdo em regime de subarrendamento apoiado esta dependente da validade e vigéncia do contrato de
arrendamento celebrado entre a BragaHabit e o proprietario da habitacdo, pelo que caso este cesse 0 contrato de

subarrendamento caduca automaticamente.
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2. Em caso de caducidade do contrato de subarrendamento por causa ndo imputavel a BragaHabit o subarrendatario

nao lhe pode imputar qualquer responsabilidade, incluindo a de encontrar outra alternativa habitacional.

CAPITULO IV
Regime de Apoio Direto ao Arrendamento (RADA)

SUB-CAPITULO |

Parte geral

Artigo 51.°
Objeto

1. O RADA é o regime de apoio & habitagdo que consiste na atribuicdo de um subsidio destinado a comparticipar o
pagamento mensal da renda no &mbito de contratos de arrendamento para habitacdo em regime de renda livre.
2. O presente capitulo regula a atribuicdo dos referidos subsidios, definindo, designadamente, as condi¢des de acesso,
os critérios de atribuicdo e o0 modo de determinacao do valor dos subsidios a atribuir.
3. O apoio a habitacéo prestado no d&mbito do RADA destina-se a candidatos/agregados com dificuldades econémicas
gue se encontrem sem as condi¢Bes financeiras necessérias para suportar a totalidade do valor da renda de uma
habitacdo adequada as suas necessidades, ou do seu agregado familiar, em regime de renda livre.
4. O RADA tem caracter temporario, salvo quando se verifiquem as seguintes condi¢des:
a) Todos os elementos do agregado familiar estejam em situacao de reforma;
b) Um ou mais elementos do agregado familiar se apresente com incapacidade igual ou superior a 60% e necessidade
de cuidador familiar;
¢) Familias monoparentais com filhos menores a cargo;
d) (Revogado.)

SUB-CAPITULO I
Acesso e atribui¢cdo de apoio no RADA

SECCAO |
Acesso

Artigo 52.°

Condicdes de acesso
1. O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos mesmos critérios previstos para o Regime de
Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo Il do presente Regulamento, com as especificidades previstas no presente
artigo.
2. Apenas podem aceder ao RADA os candidatos recenseados no concelho de Braga e ai residentes had mais de trés
anos e tenham idade igual ou superior a 18 anos.
3. Aplica-se ao RADA o disposto no artigo 18.° do presente Regulamento.
4. O candidato ou outro elemento do agregado familiar pode beneficiar de outros apoios financeiros publicos para fins
habitacionais, havendo lugar ao ajustamento do montante do apoio do RADA, em caso de sobreposicao.
5. O agregado deve dar conta desse facto no momento da candidatura ou no prazo maximo de 10 dias Uteis contados

da data em que tiver conhecimento, sob pena das consequéncias previstas no artigo 63.°.
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6. Caso os agregados beneficiarios estejam a receber apoios financeiros publicos para fins habitacionais, o valor do
subsidio do RADA corresponde a diferenga entre 0 montante que resulta da aplicagéo da férmula prevista no artigo 58.°
e 0 montante do apoio atribuido por outra entidade publica para 0 mesmo fim.

Artigo 53.°

Impedimentos
1. Constituem impedimentos ao acesso ao RADA todos os previstos no artigo 6.° do presente Regulamento, aplicaveis
ao Regime do Arrendamento Apoiado, com as necessdrias adaptacoes.
2. Aos impedimentos referidos acresce ainda a circunstancia do beneficiario ser parente ou afim na linha reta ou até ao
3.2 grau da linha colateral do (s) senhorio (s), sendo obrigatoria a apresentacdo de uma declaracdo do senhorio que
ateste o seu cumprimento para eventual necessidade de aferi¢éo junto das entidades competentes.
3. Esta igualmente impedido de beneficiar de apoio a habitagdo em RADA quem, nos cinco anos anteriores ao pedido,
haja beneficiado de quaisquer apoios a habitagdo disponibilizados pela BragaHabit ou pela Camara Municipal de Braga
e 0s mesmos tenham cessado por incumprimento ou recusa a qualquer apoio a habitacdo concedido por uma daquelas
entidades.
4. Nao se encontram abrangidos pelo impedimento previsto no ponto anterior os beneficiarios cujo apoio haja cessado
por iniciativa da BragaHabit, tendo em vista a mera alteracdo do regime de apoio concedido, designadamente nos
termos dos artigos 16.° e 82.° do presente Regulamento.

SECCAO Il
Atribuicdo do subsidio

Artigo 54.°
Pedido de apoio e instrucdo do pedido
1. O pedido de apoio no ambito do RADA é apresentado na sede da BragaHabit ou por via eletrénica, mediante
preenchimento de formulario préprio, acompanhado dos respetivos documentos previstos no ANEXO IV.
2. Para formulacdo do pedido, os requerentes apresentam, para cada um dos elementos do agregado familiar, os

documentos obrigatorios constantes no ANEXO IV ao presente Regulamento.

Artigo 55.°
Critérios de atribuicédo do subsidio

1. Cabe a Camara Municipal de Braga fixar o0 montante a afetar, em cada ano econémico, a este regime de apoio ao
arrendamento.
2. O montante a afetar em cada ano econémico é comum aos dois regimes de apoio direto & habitagdo: RADA e RADE.
3. O montante referido no numero anterior constitui limite a atribuicdo de beneficios no RADA, e a falta de
disponibilidade de verbas constitui fundamento bastante para a ndo atribuicdo do subsidio, nos termos disciplinados
pelo presente Regulamento.
4. A atribuicdo do apoio a habitacdo em RADA é feita em funcdo da data de entrada do pedido de apoio, verificada a
elegibilidade do candidato e do seu agregado familiar.
5. No caso de a data de entrada ser coincidente, a classificacdo e posicionamento relativo dos candidatos tera em
consideracdo os critérios de hierarquizacdo e ponderacdo previstos nos n.°s 2 e 3 do artigo 12.° do presente
Regulamento, nos termos da tabela que constitui 0 seu ANEXO II.
6. Os agregados familiares cujo RMC (Rendimento Mensal Corrigido) seja superior a quatro IAS (Indexante de Apoios

Sociais) ndo beneficiardo de apoio em RADA.
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7. Sdo automaticamente indeferidas todas as candidaturas em que o valor do patriménio mobiliario do agregado familiar

€ superior a 60 IAS.

Artigo 56.°
Adequacdo datipologia da habitac&o e renda-padrdo
A atribui¢do do subsidio no &mbito do RADA ter4 em conta a tipologia adequada & composi¢éo do agregado familiar e a

renda-padrédo desse mesmo fogo, definida anualmente por delibera¢do do Conselho de Administracdo da BragaHabit.

Artigo 57.°
Formalizac&o da atribuicéo
1. A atribuicdo do apoio a habitacdo em RADA, nos termos do artigo 55.° do presente Regulamento, sera notificada pela
BragaHabit aos candidatos.
2. Ao procedimento de tramitagdo deste apoio aplica-se o disposto no artigo 9.° deste Regulamento.

Artigo 58.°

Célculo e fixagdo do subsidio
1. O valor do subsidio a atribuir tem por base a ponderacado aritmética resultante da férmula que tem por referéncia o
RMC (Rendimento Mensal Corrigido) do agregado familiar e a tipologia da Renda Padréo definida nos termos do artigo
56°.
2. O valor maximo de apoio € de 50% do valor da renda padréo que lhe for devida nos termos do artigo 56°.
3. O valor do subsidio é determinado pela aplicacdo da seguinte férmula:
Valor do subsidio = W — [(A-B) x (W-Z) / (A-C)]

Em que:
A=0,5IAS;
B = RMC;
C=4IAS;

W = 50% da renda maxima anual;
Z = 10% da renda maxima.
4. Em qualquer caso, o montante da renda ndo comparticipado pelo RADA nunca poderda ser inferior a 50% do valor da

renda mensal efetivamente paga.

Artigo 59.°

Duracéo e renovacéao dos pedidos de apoio
1. O subsidio é atribuido por um periodo de 12 (doze) meses, com 0 maximo de nove renovagoes.
2. Caso pretenda a renovacgdo do apoio, o requerente deve atualizar anualmente o pedido apresentado nos termos do
artigo 54.° do presente Regulamento, com antecedéncia minima de 30 dias da data do seu termo, sendo que a
renovacdo do apoio concedido depende da verificacdo dos critérios de atribuicdo que se encontrem em vigor a essa
data.
3. Na sua renovacdo, os subsidios atribuidos serdo automaticamente reduzidos em cada ano em 10% em relacéo ao
subsidio que lhe corresponderia no ano anterior, sem prejuizo de eventuais alteracdes ao RMC.
4. O procedimento previsto no nimero anterior ndo se aplicara a processos que sejam instruidos com o parecer técnico
de excecional fragilidade econémica ou social, e que contenha proposta justificada de atribuicdo de um subsidio de
valor mais elevado, com o limite maximo correspondente a 50% da renda padrdo, competindo ao Conselho de

Administragcdo da BragaHabit a rejei¢do ou aceitagdo dessa proposta, sem prejuizo da possibilidade de delegacéo.
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5. Finda a dltima renovacéo, sera realizado pela BragaHabit relatério técnico detalhado da situacéo socioeconémica do

agregado familiar beneficiario.

Artigo 60.°
Renovacdo automatica extraordinaria
Os pedidos de renovacéo formulados nos termos do artigo anterior por agregados familiares enquadrados no n.° 4 do
artigo 51° sdo automaticamente renovados até um maximo de 10 anos, a contar do primeiro pedido, ndo sendo aplicavel

a redugdo automatica dos subsidios.

Artigo 61.°
Modo de processamento e entrega do subsidio
1. O apoio sera pago ao beneficiario mensalmente, entre o dia 17 e o dia 30 de cada més, por transferéncia bancaria.
2. Para efeitos do disposto no numero anterior devera o beneficiario entregar entre o dia 5 e 17 do mesmo més, na sede
da BragaHabit ou por via eletrénica para o email rada@bragahabit.pt, cépia do recibo ou comprovativo do pagamento
ao senhorio da ultima renda vencida, sem prejuizo da entrega por carta ou pessoalmente na sede da BragaHabit.

Artigo 62.°

Excluséo
E aplicavel ao presente capitulo a disposicéo prevista artigo 17.° referente ao Regime de Arrendamento Apoiado quanto
aos fatores de excluséo dos candidatos.

SUB-CAPITULO Il
Cessacdo e suspensao do apoio em RADA, mudanca de habitacdo e mobilidade

Artigo 63.°

Cessacéao
1. A BragaHabit podera fazer cessar a atribuigdo de subsidio no dmbito do RADA, designadamente:
a) A verificacdo de qualquer dos fundamentos de resolugéo previstos para o Regime de Arrendamento Apoiado, nos
termos do artigo 41.° do presente Regulamento, com as devidas adaptacdes;
b) A acumulacéo indevida de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, sem a comunicacdo devida a
BragaHabit nos termos do artigo 52.°.
c) A falta de comparéncia injustificada do arrendatario a quaisquer convocatorias efetuadas pela primeira, bem como o
previsto no artigo seguinte.

2. A cessacao definitiva do apoio opera por mera comunicagao ao beneficiario do apoio, apds audiéncia prévia.

Artigo 64.°
Suspensédo e cessacgdo dos apoios

1. O apoio sera automaticamente suspenso no dia seguinte ao ultimo dia do prazo para cumprimento da obrigacédo de
entrega do recibo comprovativo do pagamento da renda pelo arrendatario beneficiario, nos termos do artigo 61.° do
presente Regulamento.

2. A duracdo maxima da suspenséo é de 2 (dois) meses a contar dessa data.

3. Em situacdes excecionais e a pedido expresso do beneficiario o periodo de suspensdo pode ser levantado com a
apresentacdo de prova de pagamento ao senhorio da pendltima renda vencida, reduzindo-se automaticamente o

periodo de apoio para um més até que seja o reposto o cumprimento da obrigagdo prevista no n.° 2 do artigo 61°.
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4. A mora superior a 2 (dois) meses na obrigacdo prevista no n.° 1 do presente artigo conduz a cessacédo do apoio
concedido no &mbito do RADA sem necessidade de notificacédo para o efeito.

5. Durante o periodo de suspensédo pode o beneficiario retomar os apoios que lhe foram atribuidos, bastando para o
efeito apresentar os originais ou cépias dos recibos de renda correspondentes.

6. O apoio ndo pode estar suspenso na data da renovagédo da atribuigdo do subsidio, sob pena de perda dos beneficios

ainda ndo recebidos e indeferimento liminar da renovacéo.

Artigo 65.°
Mudanca de habitagéo

1. A mudanca de residéncia do beneficiario para nova habitagdo, durante o prazo de vigéncia do apoio, obriga-o a
apresentacéo de requerimento em que formule tal pedido (acompanhado obrigatoriamente pela documentacéo relativa a
nova habitacdo e declaracdo do anterior senhorio que ateste o cumprimento de todas as obrigagGes contratuais
referentes ao contrato de arrendamento anterior), mantendo-se, em caso de aceitacdo pela BragaHabit, a aplicagdo do
regime de reducgdes relativo as renovagdes do apoio concedido, previsto no n.° 3, do artigo 59.° do presente
Regulamento, ressalvadas as reducdes ja aplicadas.

2. A mudanca de habitagdo ndo podera implicar a disponibilizagdo de apoio de montante superior ao anteriormente
concedido.

CAPITULO V
Regime de Apoio Direto ao Empréstimo (RADE)

SUB-CAPITULO |
Parte geral

Artigo 66.°
Objeto

1. O RADE é o regime de apoio a habitacdo que consiste na atribuicdo de um subsidio destinado a comparticipar a
prestacdo mensal no ambito de empréstimos bancarios contraidos para habitacéo propria e permanente.
2. O presente capitulo regula a atribuigcéo dos referidos subsidios, definindo, designadamente, as condi¢des de acesso,
os critérios de atribuicdo e 0 modo de determinacado do valor dos subsidios a atribuir.
3. O apoio a habitagdo prestado no ambito do RADE destina-se a candidatos/agregados familiares com dificuldades
econdmicas que se encontrem sem as condi¢cdes financeiras necessarias para suportar a totalidade do valor da
prestacdo mensal do seu empréstimo bancario para habitagdo propria e permanente.
4. O RADE tem caracter temporario, salvo quando se verifiguem as seguintes condigdes:
a) Todos os elementos do agregado familiar estejam em situacao de reforma;
b) Um ou mais elementos do agregado familiar se apresente com incapacidade igual ou superior a 60% e necessidade
de cuidador familiar;

c¢) Familias monoparentais com filhos menores a cargo.

SUB-CAPITULO II

Acesso e atribuic&o de apoio no RADE

SECCAO |

Acesso
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Artigo 67.°

Condigdes de acesso
1. O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos mesmos critérios previstos para o Regime de
Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo Il do presente Regulamento, com as especificidades previstas no presente
artigo.
2. Apenas podem aceder ao RADE os candidatos recenseados no concelho de Braga e ai residentes ha mais de trés
anos e tenham idade igual ou superior a 18 anos.
3. Aplica-se ao RADE o disposto no artigo 18.° do presente Regulamento.
4. O candidato ou outro elemento do agregado familiar pode beneficiar de outros apoios financeiros publicos para fins
habitacionais, havendo lugar ao ajustamento do montante do apoio do RADE, em caso de sobreposicéo.
5. O agregado deve dar conta desse facto no momento da candidatura ou no prazo maximo de 10 dias Uteis contados
da data em que tiver conhecimento, sob pena das consequéncias previstas no artigo 77.°.
6. Caso os agregados beneficiarios estejam a receber apoios financeiros publicos para fins habitacionais, o valor do
subsidio do RADE corresponde a diferenca entre o0 montante que resulta da aplicacdo da férmula prevista no artigo 58.°
e 0 montante do apoio atribuido por outra entidade publica para o mesmo fim.

Artigo 68.°

Impedimentos
1. Esta impedido de aceder ao RADE quem se encontrar numa das seguintes situacdes:
a) Seja proprietario, coproprietario, usufrutuario, promitente-comprador ou arrendatario de imével ou fracao habitacional,
no préprio concelho de Braga ou nos concelhos limitrofes, diferente do fogo sobre o qual incide o pedido de apoio;
b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, sem a comunicagdo devida a BragaHabit;
c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito de programas de
realojamento;
d) Tenha, no periodo dos dois anos anteriores a data da candidatura, prestado declaragdes falsas, ou omitido
informac&o relevante a BragaHabit;
e) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitagdo concedido pela BragaHabit, nos ultimos cinco anos, o0 mesmo tenha
cessado por violagéo de qualquer uma das suas obrigagoes;
f) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitagdo concedido pela BragaHabit, seja titular de divida vencida e néo
paga a BragaHabit, exceto se tal divida tenha sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento
pontual ha mais de seis meses;
g) Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitacdo pertencente a BragaHabit no periodo
dos cinco anos anteriores a data da candidatura;
h) Tenha recusado apoio habitacional da BragaHabit, sem justificacdo séria e fundamentada no periodo dos dois anos
anteriores a data da candidatura.
2. Nao se encontram abrangidos pelo impedimento previsto no ponto anterior os beneficiarios cujo apoio haja cessado
por iniciativa da BragaHabit, tendo em vista a mera alteracdo do regime de apoio concedido, designadamente nos
termos dos artigos 16.° e 82.° do presente Regulamento.

3. O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos os seus membros.

SECCAO Il
Atribuicdo do subsidio
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Artigo 69.°
Pedido de apoio e instrucdo do pedido
1. O pedido de apoio no ambito do RADE é apresentado na sede da BragaHabit ou por via eletronica, mediante
preenchimento de formulario proprio, acompanhado dos respetivos documentos previstos no ANEXO IV.
2. Para formulacdo do pedido, os requerentes apresentam, para cada um dos elementos do agregado familiar, os

documentos obrigatérios constantes no ANEXO IV ao presente Regulamento.

Artigo 70.°
Critérios de atribuicdo do subsidio

1. Cabe a Camara Municipal de Braga fixar o0 montante a afetar, em cada ano econémico, a este regime de apoio ao
empréstimo.
2. O montante a afetar em cada ano econémico é comum aos dois regimes de apoio direto & habitagdo: RADA e RADE.
3. O montante referido no nimero anterior constitui limite a atribuicdo de beneficios ho RADE, e a falta de
disponibilidade de verbas constitui fundamento bastante para a ndo atribuicdo do subsidio, nos termos disciplinados
pelo presente Regulamento.
4. A atribuicdo do apoio & habitacdo em RADA é feita em fungdo da data de entrada do pedido de apoio, verificada a
elegibilidade do candidato e do seu agregado familiar.
5. No caso de a data de entrada ser coincidente, a classificacdo e posicionamento relativo dos candidatos ter4 em
consideracdo os critérios de hierarquizacdo e ponderacdo previstos nos n.°s 2 e 3 do artigo 12.° do presente
Regulamento, nos termos da tabela que constitui 0 seu ANEXO II.
6. Os agregados familiares cujo RMC (Rendimento Mensal Corrigido) seja superior a quatro IAS (Indexante de Apoios
Sociais) ndo beneficiardo de apoio em RADE.
7. S&o automaticamente indeferidas todas as candidaturas em que o valor do patriménio mobiliario do agregado familiar
€ superior a 60 IAS.

Artigo 71.°
Adequacao datipologia da habitacdo e renda-padrdo
A atribuicdo do subsidio no &mbito do RADE tera em conta a tipologia adequada a composicao do agregado familiar e a

renda-padréo desse mesmo fogo, definida anualmente por deliberagdo do Conselho de Administracdo da BragaHabit.

Artigo 72.°
Formalizac&o da atribuicéo

1. A atribuicao do apoio a habitacdo em RADE, nos termos do artigo 55.° do presente Regulamento, sera notificada pela
BragaHabit aos candidatos.

2. Ao procedimento de tramitag&o deste apoio aplica-se o disposto no artigo 9.° deste Regulamento.

Artigo 73.°
Célculo e fixagdo do subsidio
1. O valor do subsidio a atribuir tem por base a ponderacéo aritmética resultante da formula que tem por referéncia o
RMC (Rendimento Mensal Corrigido) do agregado familiar e a tipologia da Renda Padrdo definida nos termos do artigo
56°.
2. O valor maximo de apoio é de 50% do valor da renda padrao que lhe for devida nos termos do artigo 56°.

3. O valor do subsidio é determinado pela aplicagédo da formula prevista no artigo 58.°.
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4. Em qualquer caso, o montante do empréstimo ndo comparticipado pelo RADE nunca podera ser inferior a 50% da
prestacdo mensal efetivamente paga.

5. O valor do apoio é suscetivel de revisdo a qualquer momento para cumprimento do estabelecido no nimero anterior.

Artigo 74.°

Duracédo e renovacao dos pedidos de apoio
1. O subsidio é atribuido por um periodo de 12 (doze) meses, com 0 maximo de nove renovagoes.
2. O requerente deve atualizar anualmente o pedido apresentado nos termos do artigo 54.° do presente Regulamento,
com antecedéncia minima de 30 dias da data do seu termo, sendo que a renovacédo do apoio concedido depende da
verificagdo dos critérios de atribuicdo que se encontrem em vigor a essa data.
3. Na sua renovacéao, os subsidios atribuidos serdo automaticamente reduzidos em cada ano em 10% em relagcdo ao
subsidio que lhe corresponderia no ano anterior, sem prejuizo de eventuais altera¢cdes ao RMC.
4. O procedimento previsto no nimero anterior ndo se aplicard a processos que sejam instruidos com o parecer técnico
de excecional fragilidade econémica ou social, e que contenha proposta justificada de atribuicdo de um subsidio de
valor mais elevado, com o limite maximo correspondente a 50% da renda padrdo, competindo ao Conselho de
Administragcdo da BragaHabit a rejei¢do ou aceitagdo dessa proposta, sem prejuizo da possibilidade de delegagéo.
5. Finda a ultima renovagéo, sera realizado pela BragaHabit relatério técnico detalhado da situacdo socioeconémica do
agregado familiar beneficiario.

Artigo 75.°
Renovacdo automatica extraordinéria
Os pedidos de renovacéo formulados nos termos do artigo anterior por agregados familiares enquadrados no n.° 4 do
artigo 51.° sdo automaticamente renovados até um méaximo de 10 anos, a contar do primeiro pedido, ndo sendo

aplicavel a reducédo automatica dos subsidios.

Artigo 76.°
Modo de processamento e entrega do subsidio
1. O apoio sera pago ao beneficiario mensalmente, entre o dia 17 e o dia 30 de cada més, por transferéncia bancaria.
2. Para efeitos do disposto no niumero anterior devera o beneficiario entregar entre o dia 5 e 17 do mesmo més, na sede
da BragaHabit ou por via eletrénica para o email rade@bragahabit.pt, cépia do comprovativo do pagamento a entidade

bancaria da ultima prestacgao vencida.

Artigo 77.°
Excluséo
1. No ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuicdo de apoio sdo causas de exclusdo da
candidatura ou do cancelamento da inscri¢éo a ocorréncia de uma das seguintes situagoes:
a) A néo verificagcdo de qualquer um dos requisitos das condi¢Bes de acesso previstas no artigo 67.°;
b) A prestacéo de falsas declara¢fes pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
¢) A omissao dolosa de informacao pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
d) A utilizacdo de meio fraudulento por parte do candidato ou membros do agregado familiar;
e) A falta de comunicacgéo e prestagdo a BragaHabit, nos prazos previstos, das informac8es obrigatdrias nos termos da
lei e do presente Regulamento, designadamente as relativas a impedimentos e a composicdo e rendimentos do

agregado familiar;
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f) A falta de entrega a BragaHabit dos elementos adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que
determinam a candidatura ao apoio;

g) A omisséo ou a incorrecéo de dados no preenchimento do formulério da candidatura;

h) O conhecimento pela BragaHabit da existéncia de uma das situacdes de impedimento previstas no artigo 68.° do
presente Regulamento;

i) A condenagdo em processo criminal por comportamento desrespeitoso e/ou agressivo do candidato ou membros do
seu agregado familiar sobre quaisquer técnicos ou funcionarios da BragaHabit.

2. A verificacdo de uma ou mais causas de exclusdo conduz ao indeferimento da candidatura.

SUB-CAPITULO IlI

Cessacdo e suspensao do apoio em RADE

Artigo 78.°

Cessacédo
1. A BragaHabit podera fazer cessar a atribui¢do de subsidio no ambito do RADE, designadamente:
a) A verificacdo de qualquer das causas de impedimento ou de exclusdo previstas no artigo 68.° e no artigo 77.°,
respetivamente;
b) A falta de comparéncia injustificada do beneficiario a quaisquer convocatorias efetuadas;
c) A acumulagdo indevida de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, sem a comunicacdo devida a
BragaHabit nos termos do artigo 67.°.

2. A cessacao definitiva do apoio opera por mera comunicagao ao beneficiario do apoio, apds audiéncia prévia.

Artigo 79.°

Suspenséo e cessacao dos apoios
1. O apoio sera automaticamente suspenso no dia seguinte ao ultimo dia do prazo para cumprimento da obrigacédo de
entrega do recibo comprovativo do pagamento a entidade bancaria da Ultima prestacdo vencida, nos termos do artigo
76.° do presente Regulamento.
2. A duracdo méaxima da suspenséo é de 2 (dois) meses a contar dessa data.
3. A mora superior a 2 (dois) meses na obrigacdo prevista no n.° 1 do presente artigo conduz a cessacdo do apoio
concedido no ambito do RADA sem necessidade de notifica¢éo para o efeito.
4. Durante o periodo de suspensdo pode o beneficiario retomar os apoios que lhe foram atribuidos, bastando para o
efeito apresentar os comprovativos do pagamento a entidade bancaria correspondentes.
5. O apoio ndo pode estar suspenso na data da renovacgéo da atribuicdo do subsidio, sob pena de perda dos beneficios

ainda ndo recebidos e indeferimento liminar da renovacéo.

CAPITULO VI

Regime de Residéncia Partilhada

SUB-CAPITULO |

Parte geral

Artigo 80.°
Objeto
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1. O Regime de Residéncia Partilhada é o regime de apoio a habitagdo que consiste na cedéncia, a cada um dos
beneficiarios, do gozo sobre um quarto de dormir, de fruicdo exclusiva ou partilhada, com uso coletivo dos
compartimentos e instalacdes comuns da respetiva habitag¢do, detida a qualquer titulo pela BragaHabit, acompanhada
de um apoio social permanente prestado pelos respetivos servigos.

2. O presente capitulo regula a atribuicdo dos referidos quartos, definindo, designadamente, as condigGes de acesso, 0s
critérios de atribuicdo, o modo de determinagdo da contrapartida a pagar pelo beneficiario e, bem assim, as principais
regras de funcionamento e utilizagdo das residéncias partilhadas.

3. O apoio a habitagdo prestado no ambito do Regime de Residéncias Partilhadas destina-se a pessoas em situacgéo de
isolamento ou abandono, com dificuldades econémicas graves, e que se encontrem sem as condi¢fes financeiras

necessarias para suportar alojamento adequado as suas necessidades, ao preco de mercado.

SUB-CAPITULO Il
Acesso e atribuicdo de apoio no Regime de Residéncia Partilhada

SECCAO|

Acesso
Artigo 81.°
Condigdes de acesso
1. O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos critérios previstos para o Regime de Arrendamento
Apoiado, previsto no Capitulo Il do presente Regulamento, com as especificidades previstas no presente artigo.
2. Apenas podem aceder ao Regime de Residéncia Partilhada os requerentes recenseados no concelho de Braga e ai
residentes ha mais de trés anos.
3. O acesso ao Regime de Residéncia Partilhada encontra-se ainda dependente da apresentacdo, pelo requerente,
aquando da apresentacdo da sua candidatura, de declaragdo médica que ateste a sua:
a) Autonomia, nomeadamente para desempenho de tarefas domésticas basicas, e para o cuidado da sua higiene
pessoal;
b) Saude fisica e condigbes de mobilidade sem auxilio de terceira pessoa;
¢) Saude mental — inexisténcia de diagndstico de patologias do foro comportamental, designadamente relacionadas com
adicdes ou outros gque previsivelmente desaconselhem a convivéncia, na mesma residéncia, com outros beneficiarios,
estranhos a sua esfera familiar.

4. Aplica-se ao Regime de Residéncias Partilhadas o disposto no artigo 18.° do presente Regulamento.

Artigo 82.°
Impedimentos
1. Constituem impedimentos ao acesso ao Regime de Residéncia Partilhada todos os previstos no artigo 6.° do
presente Regulamento, com as necessarias adaptacoes.
2. Constitui ainda impedimento ao acesso ao regime previsto no presente capitulo a falta de apresentagdo da
declaracéo prevista no n.° 3 do artigo anterior.
3. Esta igualmente impedido quem, nos dois anos anteriores ao pedido previsto no artigo seguinte, haja recusado

qualquer apoio a habitagcdo concedido pela BragaHabit ou Camara Municipal de Braga.

SECCAO |

Atribuicdo do apoio a habitagdo em Residéncia Partilhada
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Artigo 83.°
Pedido de apoio e instrucdo do pedido
1. O pedido de apoio no ambito do Regime de Residéncia Partilhada é apresentado na sede da BragaHabit ou por via
eletrénica, mediante preenchimento de formulario proprio definido para o efeito
2. Para formulagdo do pedido, o requerente apresenta os documentos obrigatérios constantes no ANEXO IV ao

presente Regulamento, bem como a declaracao prevista no n.° 3 do artigo 81.° do presente Regulamento.

Artigo 84.°

Critérios de atribuicdo de quartos para Residéncia Partilhada
1. Cabe a BragaHabit fixar o nimero de habitacGes a afetar a este regime de apoio a habitacao.
2. O constrangimento referido no ndmero anterior constitui limite & atribuicdo de apoios no ambito do Regime de
Residéncia Partilhada, e a falta de habitag6es disponiveis constitui fundamento bastante para a néo atribuicdo do apoio,
nos termos disciplinados pelo presente Regulamento.
3. Os pedidos de apoio serdo apreciados a luz dos critérios de hierarquizacdo e ponderacgdo previstos nos n.°s 2 e 3 do
artigo 12.° do presente Regulamento, nos termos da tabela que constitui o seu ANEXO II.
4. Trimestralmente serd elaborada e afixada na sede e no sitio na internet da BragaHabit uma listagem contendo a
classificacdo relativa dos requerentes resultante da aplicacdo dos critérios de hierarquizagdo previstos no numero
anterior.
5. Para protecdo dos dados pessoais do requerente, ser-lhe-4 atribuido um numero aquando da apresentacéo do
respetivo pedido, nimero esse que sera inscrito, em substituicdo do seu nome, na listagem prevista no presente artigo.

Artigo 85.°
Formalizag&o da atribuicéo
1. Os requerentes admitidos ao apoio a habitacdo em Regime de Residéncia Partilhada, nos termos do artigo anterior,
serdo notificados pela BragaHabit, para, no prazo maximo de 15 dias, se dirigirem a sua sede e ai formalizarem a
aceitagdo do apoio.
2. No momento da aceitagdo prevista no nimero anterior sera entregue ao beneficiario o “Guia do beneficiario das

residéncias partilhadas”.

Artigo 86.°
Célculo e fixagdo da contrapartida pelo alojamento, e distribuicdo de encargos e despesas

1. O célculo do valor da contrapartida a pagar pelos beneficiarios do Regime de Residéncias Partilhadas, bem como as
suas atualizacdes e revisdes, e data de vencimento da mesma sao regidos pela previsdo do capitulo Il do presente
Regulamento, designadamente nos termos do disposto nos seus artigos 25.° a 29.°, com as necessarias adaptacgoes.

2. As despesas com 0s servigos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone, internet, televisédo ou outros de
caracteristicas similares, se os houver, serdo divididas proporcionalmente entre todos os residentes.

3. Tais servigos serdo diretamente contratados pela BragaHabit, que mensalmente cobrara aos co-beneficiarios a

totalidade dos montantes por si pagos, equitativamente.

Artigo 87.°
Duracédo e renovacao dos pedidos de apoio
O apoio prestado em Regime de Residéncia Partilhada tera a duragdo de dois anos, sendo automaticamente renovavel
por periodos de um ano, salvo oposicdo a renovacdo exercida por qualquer uma das partes com 90 dias de

antecedéncia sobre o seu termo.
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Artigo 88.°

Excluséo
E aplicavel ao presente capitulo a disposicéo prevista artigo 17.° referente ao Regime de Arrendamento Apoiado quanto
aos fatores de excluséo dos requerentes.

SUB-CAPITULO IlI

Direitos e deveres dos beneficiarios

Artigo 89.°
Supervisdo e auxilio
No ambito do Regime de Residéncia Partilhada, a BragaHabit providenciard por um acompanhamento regular de
proximidade, de modo a monitorizar a harmonia da convivéncia entre os co-beneficiarios, bem como as condicdes de
higiene e salubridade da residéncia, e a prestar apoio psicoldgico aos mesmos co-beneficiarios, encaminhando-os
igualmente para as entidades especializadas cuja necessidade de intervengéo porventura detetem.

Artigo 90.°

Direitos dos beneficiarios
Cada beneficiario tem direito:
a) Ao uso e fruicdo de um quarto de dormir, e ao uso coletivo, partilhado, dos restantes compartimentos e instalacdes da
residéncia, com excec¢do dos quartos de dormir exclusivamente adstritos ao uso e fruicdo dos restantes co-beneficiarios;
b) Ao uso comum, e em condi¢des de igualdade, dos bens que se encontrem alocados as instalagfes de uso e fruicdo
partilhados dos co-beneficiarios;
c) A utilizagdo dos servicos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone, internet, televisdo ou outros de
caracteristicas similares, se os houver, na medida do essencial ao conforto dos co-beneficiarios;
d) A receber visitas de familiares e amigos até as 22 horas;
e) A dispor da presenca de familiares ou amigos, para além das 22 horas, em situa¢des devidamente justificadas, como
doenca, acidente ou outras, desde que previamente autorizadas, por escrito, pela BragaHabit.

Artigo 91.°
Obrigagdes da BragaHabit

Compete a BragaHabit:

a) Celebrar o acordo de apoio a habitagdo em regime de residéncia partilhada;

b) Requisitar os contadores de fornecimento de agua, eletricidade e gas, responsabilizando cada residente pelo
pagamento destas despesas na proporcao que lhe couber;

¢) Realizar e atualizar o inventario de equipamentos e mobiliario que ficam a guarda da BragaHabit;

d) Garantir a boa conservacéo das residéncias;

e) Realizar uma vistoria sempre que ocorra o ingresso ou saida de residentes;

f) Realizar visitas de acompanhamento regulares a residéncia.

Artigo 92.°
Obrigac¢des dos beneficiarios
Sao obrigacbes de cada um dos beneficiarios, para além das demais previstas no “Guia do beneficiario das residéncias

partilhadas”:
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a) Assinar o inventario de equipamentos e mobiliario pertencente a BragaHabit;

b) Equipar o quarto de dormir que Ihe foi cedido e contribuir para o equipamento dos espagos coletivos, & medida das
necessidades e em condi¢des de igualdade com os restantes co-beneficiarios;

¢) Manter limpo e cuidado respetivo quarto de dormir, ndo saindo para o seu exterior sem que o0 mesmo fique em
perfeitas condi¢Bes de higiene e asseio;

d) Limpar os espagos coletivos sempre que resulte da sua intervencéo direta foco de sujidade ndo decorrente da
utilizagdo normal, e contribuir, em condigbes de igualdade com os restantes co-beneficiarios, para a limpeza periddica
dos espacos de utilizagdo comum, de modo a que se mantenham em boas condi¢des de higiene e asseio;

e) Deixar as zonas comuns em perfeito estado de asseio e arrumo ap6s a sua utilizacdo de modo a permitir a sua
correta e higiénica utilizacdo pelos demais residentes;

f) Utilizar de modo correto e zeloso os equipamentos do locado, contribuindo para a boa conserva¢éo dos mesmos, sob
pena de indemnizacéo & BragaHabit pelos danos causados;

g) Comunicar imediatamente a BragaHabit qualquer anomalia detetada nas instalacdes e equipamentos da residéncia,
independentemente do uso exclusivo;

h) Utilizar corretamente as partes comuns do prédio, se constituido em propriedade horizontal, respeitando os
Regulamentos do condominio, quando existam, e as normas contidas no “Guia do beneficiario das residéncias
partilhadas” entregue a cada beneficiario no momento da atribui¢céo do apoio;

i) Cada residente é responséavel pelo tratamento da sua roupa, incluindo a utilizada na sua cama e higiene pessoal;

j) A lavagem, tratamento e secagem de roupa deve ser realizada de acordo com as orientacBes a fornecer pela
BragaHabit para cada residéncia especifica, ndo sendo permitido estender roupa fora dos locais destinados para o
efeito;

k) Manter com os co-beneficiarios da sua residéncia relagédo de sa convivéncia e urbanidade;

1) Nao fumar no interior da residéncia;

m) N&o foguear, nem fazer fumos dentro da residéncia;

n) Participar nas reunides e sessdes de acompanhamento a realizar com os técnicos da BragaHabit;

0) N&o permitir ou facilitar, por qualquer modo, a pernoita de terceiros ndo co-beneficiarios;

p) N&o aceder aos quartos de dormir exclusivamente destinados ao uso dos outros co-beneficiarios da Residéncia
Partilhada, salvo motivo de forga maior, como a prestagdo de auxilio ao beneficiario a quem o quarto esta adstrito, ou
expressa autorizacdo deste Ultimo nesse sentido;

g) Nao se ausentar da residéncia por 90 ou mais dias consecutivos, sem prévia notificacdo a BragaHabit;

r) Proceder ao pontual pagamento da contraprestagdo devida pelo apoio a habitagdo, bem como ao pagamento da sua
parte das despesas comuns da habitacdo, tudo nos termos do presente capitulo;

s) Abster-se do consumo de quaisquer substancias estupefacientes ou psicoativas ilicitas, bem como do consumo

excessivo de bebidas alcodlicas.

Artigo 93.°
Visitas de terceiros
1. As visitas s6 podem permanecer na Residéncia entre as 10h e as 22h, cabendo ao anfitrido garantir que o visitante
cumpra todas as regras de funcionamento da Residéncia.

2. As visitas ndo podem permanecer na residéncia, salvo na situacéo prevista na alinea e) do artigo 90.°.

Artigo 94.°

Danos nas instalacGes e equipamentos
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1. O beneficiario que danificar instalagdes ou os equipamentos colocados a disposicao pela BragaHabit é responsavel
pelas despesas de reparacéo ou substituicdo dos bens danificados.
2. Nos casos em que ndo é possivel identificar o autor dos danos a responsabilidade sera imputada a todos os co-

beneficiarios da Residéncia.

Artigo 95.°
Producéo de ruidos

1. Durante o dia, no periodo compreendido entre as 8h e as 22h, deve ser mantido um nivel de ruido moderado e que
permita um bom ambiente na Residéncia, bem como o direito ao descanso dos demais residentes, devendo cada
residente adequar o seu comportamento por forma a cumprir estas determinacdes.

2. N&o é permitido o uso de instrumentos musicais na residéncia, salvo quando os restantes residentes o consintam
mediante comunicacao apresentada a BragaHabit.

3. Quaisquer situagbes que impliguem um aumento de ruido (tais como celebracdes e festas especificas como as de

aniversario) devem ser previamente comunicadas a BragaHabit.

SUB-CAPITULO IV
Mobilidade e Cessacao

Artigo 96.°
Mobilidade por iniciativa da BragaHabit

1. Em caso de necessidade de desocupacdo da habitacdo adstrita ao Regime de Residéncia Partilhada, por razdes de
gestdo do seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitacdo do edificado ou por desadequacao
superveniente as necessidades habitacionais dos co-beneficiarios, a BragaHabit podera, apés audigdo dos
interessados, resolver o contrato e atribuir-lhes outro apoio habitacional, no mesmo concelho da anterior, dentro da
disponibilidade do referido parque habitacional.

2. A comunicacgdo da BragaHabit relativa a resolu¢éo do contrato a que se reporta 0 nimero anterior € comunicada por
carta registada com aviso de rececdo, com identificacdo da morada da nova habitagdo, mencdo a obrigacdo de
desocupacédo e entrega da habitacéo, e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 60 dias, bem como referéncia a
consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigacéo.

3. A recusa ou falta de resposta do beneficiario a comunicacéo referida no nimero anterior, no prazo fixado, torna
exigivel a desocupacdo e a entrega da habitagcdo, constituindo aquela comunicagdo fundamento bastante para

execugdo coerciva da deciséao.

Artigo 97.°
Mobilidade por iniciativa do beneficiario
1. A transferéncia de residéncia podera ser permitida, mediante apresentacdo de pedido escrito pelo beneficiario, com
invocacdo das razfes para o facto.
2. A BragaHabit decidira do pedido referido no nimero anterior tomando em consideragdo as razdes de oportunidade

invocadas, a disponibilidade de alojamento e ainda outras razdes de conveniéncia.

Artigo 98.°
Resolucéao
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1. A BragaHabit podera fazer cessar o apoio concedido no ambito do Regime de Residéncias Partilhadas, verificado
qualquer dos fundamentos de resolugdo previstos para o Regime de Arrendamento Apoiado, nos termos do artigo 41.°
do presente Regulamento, com as devidas adaptacdes.

2. Constitui fundamento de resolucéo, pela BragaHabit, a violacdo de qualquer uma das obrigacdes previstas nos
artigos 92.°, 93.°, 94.° e 95.° do presente Regulamento, bem como a verificagdo superveniente de qualquer dos
impedimentos previstos no seu artigo 82.°.

3. Constitui ainda causa de resolucéo, designadamente, a verificacdo das seguintes situacdes:

a) A falta de comparéncia, pelo beneficiario, a duas ou mais reuniées ou convocatérias dirigidas pela BragaHabit;

b) A recusa de acompanhamento por servigos externos a BragaHabit, designadamente pelo IEFP (Instituto de Emprego
e Formacéo Profissional) e o ISS (Instituto da Seguranca Social), quando tal acompanhamento seja classificado pelos
servicos sociais da BragaHabit como fundamental para assegurar o seu bem-estar;

c) Estado de doenca que coloque o beneficiario em condi¢cdes de dependéncia severa de terceiros, que exija um
acompanhamento permanente, incluindo durante a noite, tornando o apoio ao arrendamento em Regime de Residéncia
Partilhada desadequado as suas necessidades;

d) A falta de pagamento atempado de duas ou mais prestacbes mensais, seguidas ou interpoladas, devidas como
contraprestacao do apoio a habitacdo em residéncia partilhada, bem como do pagamento da sua parte das despesas

comuns da habitacdo, tudo nos termos do presente capitulo.

ANEXOS
ANEXO | — Fator de capitacdo [ANEXO | da Lei n® 81/2014, de 19.12];
ANEXO Il — Matriz de classificacéo dos pedidos de apoio (critérios de ponderacao);
ANEXO Il — Tabela de adequacéo da tipologia ao agregado [ANEXO Il da Lei n°® 81/2014, de 19.12];
ANEXO IV - Lista de documentacéo obrigatoria e compromisso de honra;
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(ANEXO | DA Lei n°® 81/2014)
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ANEXO I
VARIAVEIS CATEGORIAS PONTOS
Tempo de espera Por cada ano 1
. de 3 a 5 anos 4
Tempo de residéncia no concelho
> 5 anos 6
Residéncia em local sem
condi¢6es minimas de 4
habitabilidade
Sobreocupacao ou ocupacao de 4
parte da casa
Desadequacao por dificuldades de 4
Situacao habitacional (cumulativos) mobilidade (acessibilidades)
Reside em habitacao social e 12
apresenta as situacOes anteriores
Acdo de despejo ou comunicacao
de nao renovacao do contrato de 4
arrendamento
Familia monoparental com filhos 5
dependentes
Casal ou elemento isolado com 5
idade superior a 65 anos
Isolados 3
Tipo de familia | Familia que integre pessoas com 4
idade superior a 65 anos
Familia numerosa com filhos 4
dependentes
Situacdo social e Familia classica com filhos 3
familiar dependentes
Elementos 1 elemento 4
portadores de
deficiéncia ou .
. . 2 ou mais elementos 8
incapacidade =
60%
Com estatuto de vitima 3
Vitimas de Em acompanhamento na Rede 6
violéncia Local de Apoio a VVD
domeéstica Existéncia de sentenca 5

condenatéria em Tribunal
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Analise e parecer técnico (entrevista
familiar)

Prioridade 1 16
Prioridade 2 8
Prioridade 3 1
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ANEXO Il
(ANEXO Il da Lei n° 81/2014)

| Tabela de adequacao da tipologia ao agregado
Tipologia de habitagdo (1)
Composicao do agregado familiar (nUmero Minima Méxima
de pessoas)
L e T0 T1/2
2 mmmmmmm o T1/2 T2/4
B T2/3 T3/6
e e R R R R T2/4 T3/6
D T3/5 T4/8
6- - T3/6 T4/8
T T4/7 T5/9
8- o T4/8 T5/9
e L ———— T5/9 T6

(1) A tipologia da habitacéo é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de
alojamento (exemplo: T2/3 - dois quartos, trés pessoas).
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ANEXO IV - Lista de Documentacao Obrigatéria

a) Cartdo de cidadao, B.Il. ou titulo de residéncia; Cartdo de contribuinte, Cartdo de
beneficiario da Seguranca Social de cada um dos elementos do agregado familiar;

b) Certiddo emitida ha menos de um més, onde conste a inexisténcia de bens imdveis
em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar, domicilio fiscal
e respetivas datas de inscri¢do (ou outros bens imoveis, no caso do RADE);

¢) Documento que comprove que reside no concelho de Braga ha mais de 3 anos,
emitido pela Junta de Freguesia;

d) Declaracdo de IRS e respetiva nota de liquidacdo do ultimo ano fiscal aplicavel, ou
de outras fontes de rendimento. No caso de ndo obrigatoriedade de apresentacdo da
declaragdo de IRS, declaracdo negativa de rendimentos passada pela reparticdo de
Financas;

e) Elementos que exercam atividade laboral: Os 2 ultimos recibos do vencimento
iliquido relativo a cada um dos elementos do agregado que exerca profissdo
remunerada, bem como extrato de remunera¢des da Seguranga Social;

f) Elementos desempregados: extrato de remuneragdes emitido pela Seguranga Social
(historico dos descontos) e ainda declaragdo da Seguranca Social, referindo se aufere
alguma prestagéo social;

g) Beneficiarios de RSI: declaragdo da Seguranca Social com a referéncia do valor
auferido e respetivo agregado;

h) Elementos Reformados: Comprovativos de todas as reformas ou pensdes auferidas
no ano corrente, complemento solidario para idosos, passado pelas diferentes
entidades (Seguranca Social, Caixa Geral de Aposentacdes e outras;

i) Elementos estudantes que ndo exercam atividade laboral: Comprovativo de
frequéncia de estabelecimento de ensino, assim como de valores auferidos por bolsas
de formacao;

j) Doenca Prolongada ou Invalidez: documento médico comprovativo da situacdo
certificada pelo Sistema de Verificagdo de Incapacidade (SVI) e declaragdo de
rendimentos de pensdes;

k) Familias monoparentais com menores a seu cargo: documento relativo a regulagao
do poder paternal e valor da pensao auferida ou, na falta deste, declaracdo sob
compromisso de honra, do valor auferido como prestacdo de alimentos;

I) Contrato de arrendamento, devidamente visado pela reparticdo de Finangas com
indicacdo da licenca de habitabilidade ou fotocépia da mesma e documento
comprovativo do valor e Ultimo pagamento de renda ao proprietario (recibo ou
transferéncia bancaria);

m) Contrato de concessdo de crédito destinado a habitacdo prépria e permanente e
documento comprovativo do valor e Gltimo pagamento da prestacdo mensal a
entidade bancaria (recibo ou transferéncia bancaria);

n) Declara¢do do Banco de Portugal (base de dados de contas) de todos os membros
do agregado familiar;

0) Declaragdo comprovativa do patriménio mobiliario de todos os elementos do agregado
familiar, bem como os respetivos comprovativos do valor das contas bancarias;
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p) Vitimas de violéncia doméstica: documento comprovativo de Estatuto de Vitima
passado pela autoridade competente;

q) Transferéncia bancaria: Documento comprovativo do NIB / IBAN e respetiva
identificacao do titular da conta.




